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1 Prescrizioni esplicitamente derivanti dai vigenti strumenti di
Pianificazione territoriale

1.1 Prescrizioni derivanti dal PIT

E’ verificata la conformita al PIT del PS vigentxartata dalla Conferenza dei servizi del
10 novembre 2003, e si conferma ai sensi dell@dédlla LR n.1/2005 e s.m. e i. che il
presente RU si uniforma agli indirizzi ed alle mrEoni del PS vigente e ne esplicita i
contenuti.

1.2 Prescrizioni derivanti dal PTC

E’ verificata la conformita del PS vigente ai conig espressi dalla variante di
adeguamento al PIT del PTC della provincia di Pasttato con Deliberazione n.148 del
22 dicembre 2005), con particolare riferimento agfi.12 e 13; si verificano inoltre le
efficace di cui al comma 4.5 dell’art.4 assumendime immediatamente operanti le
disposizioni di cui al Capo Il del Titolo Il del ETper quanto attinente al presente atto di
governo del territorio.

1.3 Prescrizioni derivanti dal Piano Strutturale

Il RU si conforma agli indirizzi esplicitati all’ad “Obbiettivi” del PS.

Le prescrizioni per il RU derivanti dal PS soncettimmente esplicitate nelle NTA del PS:
* Peri Sistemi agli artt. 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 e 5.5;

* Perle UTOE e le invarianti strutturali agli aittl, 7.2, 7.3 e 7.4,

* Per gli interventi di natura strutturale e stratagagli artt. 7.1.3, 7.2.3, 7.3.3 e 7.4.3;

* Per l'inquinamento acustico all’art. 8.3;

* Per la Pianificazione degli orari della citta aitg;

» Pericontenuti del Piano di Sistemazione Ambiengditart.11.

Tali prescrizioni sono da considerarsi come imntadignte recepite dall’articolato del RU
nei confronti del quale prevalgono in caso di didenza.

1.4 Altre prescrizioni

141

Il RU accoglie i disposti di cui alla Direttiva dielGiunta Comunale del 2 febbraio 2006 che

dispone “di inserire nel regolamento urbanisticogcarso di redazione, sotto forma di

allegato” le norme contenute nei seguenti atti:

* Deliberazione CC n. 1051 del 24 novembre 1994 raprate il censimento della
viabilita storica e relativi elaborati che determh “mantenere I'uso pubblico” di tale
antica viabilita;
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1.4.2

* Deliberazione CC n.461 del 27 aprile 2004 che datex di approvare “il Piano di
Protezione Civile del comune di Calci” e relatilalgorati;

e Deliberazione CC n.462 del 27 aprile 2004 che ddtex di approvare “il Piano di
Gestione agricolo forestale del patrimonio Regiboscana dei Monti Pisani” e relativi
elaborati;

e Deliberazione CC n.99 del 4 novembre 2005 di apgrimne del Regolamento di
Gestione ANPIL “del Lato” e relativi elaborati;

* Ordinanza sindacale n.303 del 6 novembre 2001ofklligo di ripulitura dei fossi di
scolo;

* Ordinanza sindacale n.65 del 28 marzo 2002 sulligbldli ripulitura dei terreni per la
prevenzione incendi

Gli atti citati si considerano Allegati al preseRE e ne costituiscono parte integrante.

Per le finalita di cui all'art.9 del PS e ai sedsll’'art.5 della LR n.38/1998 e s.m. e i., il
Sindaco indice periodicamente un tavolo di coneestee tra tutte le parti sociali ed
economiche, le istituzioni culturali, le istituzicstolastiche e universitarie interessate alle
politiche dei tempi e degli orari, per I'acquisizéodi proposte e di pareri sulla definizione
dei progetti comunali, che compongono il coordinataalegli orari della citta , e su
eventuali sperimentazioni di modifica degli oragssi. In tali circostanze il Sindaco
promuove — se necessario - accordi e intese fiia saggetti pubblici e privati finalizzate,
per quanto possibile, ad una riduzione della dutataempi di lavoro per un miglioramento
delle condizioni di vita delle lavoratrici e devtaratori.

2 Definizioni

Si esprimono le seguenti definizioni ad integraeidella terminologia gia precisata
all'art.3 del PS:

Attivita di concertazione

E” una forma di dialogo e di confronto tra soggstituzionali, autonomie territoriali,
autonomie funzionali e soggetti privati, teso alémluzione sia di problematiche generali
che di tipo settoriale od alla individuazione, mhati territoriali a carattere locale, di
interventi compensativi (0 controprestazioni) aci@vdella collettivitd in modo da realizzare
strategie il piu possibile condivise e partecipate.

Carico urbanistico

La nozione di carico urbanistico “deriva dall'ossaione che ogni insediamento umano é
costituito da un elemento cosiddetto primario @dni, uffici, opifici, negozi) e da uno
secondario di servizio (opere pubbliche in geneffesi pubblici, parchi, strade, fognature,
elettrodotti, condutture di erogazione di acquag) ghe deve essere proporzionato
all'insediamento primario ossia al numero degliatii insediati ed alle caratteristiche
dell'attivita da essi svolte. Quindi, il carico aristico € I'effetto che viene prodotto
dall'insediamento primario come domanda di strated opere collettive, in dipendenza del
numero delle persone insediate su di un determieatiborio.” (Corte di Cassazione,
Sezioni unite penali, 20 marzo 2003, sentenza 878y

Per cui, in un dato contesto, I'incremento del ntovdd unita immobiliari, 'aumento del
numero di abitanti da insediare, il cambio di destione d’uso per attivita che incidono
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sulle dotazioni di standards esistenti, costituisctutte azioni che incrementano il carico
urbanistico esistente.

Lotti finitimi
Sono quei lotti di tipo contermine che hanno in camalmeno un confine.

Nuovi impegni di suolo

Costituiscono nuovi impegni di suolo tutte le lozzhzioni e i tracciati realizzati (in
sostituzione di lotti agricoli, aree verdi, spagedi, ecc.) per interventi di edificazione di
gualunque natura o per la realizzazione di infudistre o di aree in qualsiasi modo
pavimentate, che mutino per questo la naturale gaitita dei suoli.

Parcheggi accessori

Sono quei parcheggi da considerarsi in aggiuntaedigprevisti dall’art.41-sexies della
Legge n1150/42, realizzati dai privati ma di usorenpubblico e previsti dal presente RU in
ambiti di insufficiente dotazione infrastruttural®etti parcheggi che si configurano
comunque come pertinenziali e dunque inaliendi@inno un dimensionamento pari ad 1
mq per ogni 20 mc di volume residenziale.

Patrimonio edilizio esistente ad uso urbano

Per gli ambiti del presente RU e costituito dai glitedifici censiti dal PS nella carta “Uso
del suolo urbanizzato” per i quali, all’epoca dkevi per la redazione della carta, gli usi
verificati risultavano estranei all’'uso agricole@munque legati alla conduzione agricola .

Patrimonio edilizio esistente di tipo urbano

Per gli ambiti della presente disciplina il patrimmw edilizio esistente di tipo urbano e

costituito da quegli edifici o quei complessi imniialni, adibiti a qualsiasi destinazione, che

risultino:

l. compresi all'interno dei perimetri dei centri ahi@efiniti entro la data del 1
dicembre 1967 — con delibera del Consiglio Comunalesensi e per gli effetti
dell'art.17 della legge 6 agosto 1967 n.765;

. compresi all'interno dei perimetri dei centri ahi@efiniti entro la data del 5 aprile
1972 — con delibera del Consiglio Comunale - asserper gli effetti dell’'art.18
della legge 22 ottobre 1971 n.865;

[l in possesso di atto abilitante — successivo alia del 16 ottobre 1942 - che ne
certifichi il titolo costruttivo purché non rilasio per finalita attinenti I'attivita
agricola.

Pertinenze

Sono aree o costruzioni, che pur conservando upnaridividualita e autonomia, sono
legate in durevole rapporto di subordinazione & @rincipali (vedi C.C. art.817). Per le
finalita di cui al presente RU i lotti pertinenziabno quegli areali, riconosciuti dal PS nella
carta “Uso del suolo urbanizzato”, quali sedi ti@@ella sagoma planimetrica degli edifici.

Regime ordinario e Regime straordinario

Si intende per regime ordinario la possibilita + ipEggetti privati - di procedere alla
trasformazione edilizia attraverso un titolo abilite diretto per una precisa serie di tipologie
di intervento.

Si intende per regime straordinario la possibiifder i soggetti privati — di procedere alla
trasformazione edilizia, ampliando le tipologidrdervento previste dal regime ordinario,
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attraverso la redazione preliminare di un pianoagito che garantisca I'avviamento di una
attivita di concertazione con il comune.

Requisiti prestazionali di accessibilita

Sono quelle caratteristiche da includere nella@onézione degli spazi pubblici urbani o
nei loro elementi di arredo e finitura che offropoestazioni superiori ai requisiti minimi
definiti dai regolamenti in vigore, nazionali o regali e che hanno lo scopo di conseguire
un’accessibilita caratterizzata da integraziongzfone, comfort e riconoscibilita.

Sagoma planimetrica,

E’ la proiezione sul piano orizzontale dell'ingoralplanimetrico delle porzioni fuori terra
di un edificio.
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3 | Sistemi: il sistema paesaggistico forestale del monte

3.1 Norme generali di sistema

Il RU per il presente sistema persegue prioritagat@ gli obbiettivi di tutela e conservazione dei
caratteri paesaggistici e ambientali riconosciatiRiS.

Nel rispetto di quanto dettato dall’art.5.2 del ##8onsente il mantenimento delle attivita in esser
e dei presidi insediativi esistenti, comprese Igtahazioni per telecomunicazioni, limitandone le
trasformazioni e nuovi impegni di suolo, nel rigpeti quanto previsto dal 6° comma dell’art.31 del
PIT; per qualsiasi intervento deve essere valugatarificata la compatibilita con la stabilita dei
versanti cosi come deve essere specificatamentatevihe il degrado di opere 0 manufatti
esistenti (con particolare attenzione alla reteiaiad al relativo sistema di regimentazione delle
acque) inneschino fenomeni di instabilita.

Le norme del RU di cui al presente sistema soregnate dai contenuti della Direttiva della Giunta
Comunale del 2 febbraio 2006 di cui all’art.1.4 ti&l prescrizioni” delle presenti NTA.

Non e consentita in nessun caso la realizzazionaalie abitazioni rurali.

Non e consentita in nessun caso linstallazionemdinufatti precari legati ai fondi destinati
all'autoconsumo.

Negli ambiti del presente sistema, sul patrimomiiz2o esistente, non sono ammessi in qualsiasi
caso interventi di ristrutturazione urbanisticaéeda considerarsi esclusa I'applicazione di quanto
previsto dall’art.79, 2 comma, lettera d) puntoeBalLR n.1/2005 e s.m. e i.

Negli ambiti del sistema trova applicazione la igikca delle attivita agricole e agrituristiche
previste dalla vigente legislazione nei limiti diapto dettato dal presente e dai successivi articol

3.2 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.21

Tutte le trasformazioni e gli interventi ediliziguardanti il presente sistema sono esclusi
dall’accesso alle procedure del Protocollo di séiopkione amministrativa con la Soprintendenza
per i Beni Architettonici e per il Paesaggio, ddPatrimonio Storico, Artistico e Etnoantropologico
per le Provincie di Pisa e Livorno come definitdelpresenti NTA.

Per tutte le trasformazioni ed interventi ediliasclusi gli interventi di manutenzione ordinariee c
non alterino lo stato dei luoghi - € necessaripriventiva redazione di un Piano di Sistemazione
Ambientale come definito dall’art.11 del PS.

3.2.2

Per il patrimonio edilizio esistente, sono comungoesentiti:

a) La manutenzione ordinaria, straordinaria, rest@&urganamento conservativo, senza cambio di
destinazione d’'uso e aumento di superfici utili ectefiniti dalla vigente legislazione.

b) Gli interventi di restauro e risanamento conseveasiugli immobili con destinazione non
agricola per i quali si applicano i disposti dehouoa 2 dell’art. 5bis della LR.64/1995 e s.m..
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3.2.3

Per il patrimonio edilizio esistente non € ammestambio di destinazione d’'uso da rurale a
residenziale; € ammesso invece il cambio di desitbme da rurale a servizi solo in presenza di un
Progetto di Sistemazione Ambientale come defindtbatt.11 del PS, e I'utilizzazione per attivita
agrituristiche a seguito dell’'approvazione del PMdicui all’art.4 comma 1 della LR n.64/1995.

3.3 Limiti alle attivita che comportino trasformazi oni di suolo

Nell’ambito della perimetrazione di sistema sonosemntite:

1. le attivita di allevamento agrozootecnico di tipmrintensivo e comunque quelle consentite in
detti ambiti dal vigente PTC, restando comunquéusada possibilita di edificazione di annessi
rustici per gli allevamenti bovini e suini;

2. le attivita silvocolturali e la raccolta dei protdatecondari del bosco;

3. le attivita di divulgazione ambientale (escursipdidattica ambientale e storico-paesaggistica).

Non sono consentiti in ogni caso gli interventiateli ad annessi agricoli eccedenti le capacita

produttive del fondo di cui all'art.3 comma 11" lldd.R 64/1995 e s.m. e i..

Non é consentita la realizzazione di opere di penza a fabbricati esistenti destinate ad impianti

sportivi e/o piscine.

4 | Sistemi: il sistema dei terrazzamenti

4.1 Norme generali di sistema

Il RU per il presente sistema persegue prioritaeiat® gli obbiettivi di valorizzazione dei caratteri
paesaggistici e di presidio ambientale riconosciatiPS.

Vengono percio ribaditi i dettati dall’art.5.3 d€IS mirati al mantenimento prioritario delle
peculiarita ambientali proprie del sistema terrézzacoraggiando le trasformazioni ambientali e
coordinando gli interventi di recupero e ripristino

Le norme del RU di cui al presente sistema soregmate dai contenuti della Direttiva della Giunta
Comunale del 2 febbraio 2006 di cui all’art.1.4 ti&l prescrizioni” delle presenti NTA.

Negli ambiti del sistema trova applicazione la igikca delle attivita agricole e agrituristiche
previste dalla vigente legislazione.

Gli interventi edilizi (inclusi i serbatoi per ldaccaggio di acqua) dovranno essere preceduti da
studi a livello di area per determinare la stadbitiei versanti e le caratteristiche dei terrefiingl di
valutare l'impatto dellopera e dalla redazione wti Piano di Sistemazione Ambientale come
definito dall’art.11 del PS.

Sono consentiti gli interventi sul patrimonio eziii esistente con destinazione d’'uso non agricola
ed i mutamenti di destinazione d’'uso come prevdaliart.5bis e 5ter della LR n.64/1995 e s.m. nel
rispetto della vigente legislazione e con le limibai di cui ai successivi articoli.
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E’ consentita I'installazione di manufatti preckegati ai fondi destinati al’autoconsumo nei limit
indicati ai successivi articoli.

Nellambito del sistema & da considerarsi comungselusa I'applicazione di quanto previsto
dall’art.79, 2 comma, lettera d) punto 3 della LR/R005 e s.m. e .

4.2 Nuovi impegni di suolo a fini edificatori per | e attivita rurali aziendali

42.1

Sono ammessi gli interventi di edificazione perwwegifici rurali ad uso annesso rustico o ad uso
abitativo rurale, a seguito dell'approvazione dé&fAA di cui allart.4 comma 1 della LR
n.64/1995.

4.2.2

Non sono in ogni caso consentiti gli interventiateli ad annessi agricoli eccedenti le capacita
produttive del fondo di cui all'art.3 comma 11" lldd.R 64/1995 e s.m. e i..

4.3 Interventi sul patrimonio edilizio esistente ad uso agricolo

43.1

Sono ammessi per il patrimonio edilizio esistent@iso agricolo senza aumenti di SU gli interventi
— come definiti dalla vigente legislazione - rela#:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia, con i limiti precedentente espressi;

d) sostituzione edilizia non assimilabile all'interverdi ristrutturazione;

4.3.2

Sono ammessi i cambi di destinazione a fini residdindel patrimonio agricolo come previsti
dall'art.5bis e 5ter della LR n.64/1995 e s.m, ean I'obbligo della redazione di un Piano di
Sistemazione Ambientale come definito dall’art. E1L S ed a patto che:

- I'edificio rurale abbia una superficie utile suped o uguale a mq 70 nel caso si richieda il
cambio di destinazione d’'uso esclusivamente perdsidenziali;

- si effettui la risistemazione delle viabilita dicesso e di parcheggi accessori anche ad uso
pubblico lungo le dette viabilita o previo intertiecomunque di interesse pubblico, che
saranno successivamente specificati in sede doappione del relativo PSA, ed i cui oneri
saranno a carico del soggetto proponente le trasfdoni edilizie.

Nello specifico PSA saranno percio definiti a canfel soggetto proponente:

a) gli oneri derivanti dalle sistemazioni ambientalcdi al 4° comma dell’art. 5ter della LR
n.64/1995es.m. ei.;
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b) gli oneri per gli interventi di interesse pubbliegati alla complessiva sostenibilita
dell’intervento previsto;

c) gli oneri per 'adeguamento delle urbanizzaziordessarie a raggiungere i requisiti di
abitabilita del nuovo elemento insediativo urbano.

4.4 Interventi che richiedano nuovi impegni di suol o a fini urbani

44.1

Nel presente sistema non sono previsti, conformé&reequanto indicato dal PS, nuovi impegni di
suolo da destinare a funzioni di tipo urbano.

4.4.2

Sono peraltro consentiti nuovi impegni di suoladeatinare a funzioni di tipo urbano che siano

relativi a:

a) adeguamenti infrastrutturali o di dotazioni di @ttzature di iniziativa pubblica;

b) adeguamenti infrastrutturali o di dotazioni di @tzature (anche di uso pubblico) di iniziativa
privata derivanti da oneri o atti di sottomissi@eenunque denominati, che scaturiscano da
obblighi legati a istanze di trasformazioni ed@izi

4.5 Locali accessori e manufatti precari connessi a I'auto-consumo

45.1

In coerenza con quanto previsto dall’art.5.1 e'@all5.3 del PS, per lo svolgimento delle atév
agricole di autoconsumo relative agli oliveti ensentita la realizzazione di piccoli annessi - in
conformita ed alle condizioni indicate dall’art.ddmmi 5, 6, 7, 8 e 9 della LR n.1/2005 e s.m-e i
per fondi che abbiano una superficie mantenutaodyzione maggiore o uguale a 3.000 mq.

Tale facolta puo essere esercitata dai soggelitiedibiina sola volta all’interno del territorio
comunale attraverso la realizzazione di un locgtecali destinato all’autoconsumo (art.41 comma
5 della LR n.1/2005 e s.m. e i) 0 attraverso l#aillezione di un manufatto precario (art.41 comma
8 della LR n.1/2005 e s.m. e i) a scelta del sdaggethiedente.

4.5.2

| locali agricoli destinati all’autoconsumo e i mdatti precari possono essere realizzati solo se

intervengono tutte le seguenti condizioni:

a) il fondo non sia interno, parzialmente compresoirotifnio con altri ambiti di invariante
strutturale come definiti e individuati dal PS eipeetrati dal RU;

b) il fondo sia totalmente privo di costruzioni;

c) il fondo sia interamente costituito da una supesfooltivata mantenuta in produzione
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d)il fondo non sia pervenuto in proprieta attraveratti di compravendita a seguito di
frazionamento fondiario avvenuto in data succesasllsadata di deliberazione di approvazione
del PS, con 'esclusione dei casi indicati dal car6rdell’'art.3 della LR n.64/95 e s.m. e i.

Per guanto concerne il precedente punto sono comeuiiadti salvi i trasferimenti in sede di permute

di immobili agricoli o di aggiustamenti di confinguelli derivanti obbligatoriamente

dall'applicazione di normative comunitarie o nazbnoppure che abbiano origine da:

l. risoluzione di contratti di mezzadria o di altrinta@tti agrari;

Il. estinzione di enfiteusi o di servitu prediali;

[l procedure espropriative;

V. successioni ereditarie;

V. divisioni patrimoniali quando la comproprieta dehle si sia formata antecedentemente
I'entrata in vigore della presente legge;

VI. cessazione dell’attivita per raggiunti limiti déedegli imprenditori a titolo principale.

453

| soggetti abilitati alla realizzazione dei locadiricoli destinati all’autoconsumo ed i manufatti
precari sono solo quelli che non esercitano adtiagricole. Ai fini del presente RU, sono
considerate attivita agricole quelle previste dall’2135 del Codice Civile nonche quelle
gualificate come agricole da disposizioni normateenunitarie, nazionali e regionali, e sono
considerate connesse a quelle agricole, oltregailiaismo, le attivita esercitate da una o piu
aziende agricole ai sensi dell’art. 2, comma 2adeR 64/95 e s.m.

454

| locali agricoli destinati all’'autoconsumo — dipgirficie lorda non superiore a mqg 12 — devono

avere le seguenti caratteristiche:

a) altezza della gronda dal suolo non superiore a 20 2el punto in cui 'annesso emerge
maggiormente dal suolo;

b) altezza media interna non superiore a m. 2,40;

c) divieto di installare cucine all'interno dell’anrses e di eseguire allacciamenti alle reti di
impianti elettrici, telefonici od altre utenze;

d) divieto di porre solai all'interno;

e) obbligo di eseguire la pavimentazione interna sésmzrealizzazione di vespai o solai;

f) superficie finestrata per aero-illuminazione nopesiore ad 1/8 della superficie utile interna;

g) divieto di abbattere alberi e alterare sistemazidraulico-agrarie preesistenti o posizionare nel
fondo qualsiasi manufatto non autorizzato cheidtiestato dei luoghi;

h) divieto di aprire nuovi percorsi di accesso;

i) obbligo di localizzare i locali a contatto o nellamediate vicinanze di edifici preesistenti -
purché questi non siano sottoposti a vincolo specdi tutela o non siano di particolare pregio
architettonico/ambientale -, e/o di viabilita ¢sige, e/o di muri di terrazzamento o di confine
esistenti.

455

La realizzazione di locali agricoli destinati alltaconsumo dovra essere comunque preceduta —
prima del rilascio del titolo abilitante - dalladezione di un PSA come definito dall’art.11 deld>S
detti locali non potranno in nessun caso mutalertadestinazione d’uso e debbono essere rimossi
nei casi previsti dal comma 6 dell’art.41 dellal@élR n.1/2005 e s.m. e i.
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4.5.6

| manufatti precari saranno realizzati con $tmetin materiale leggero semplicemente
appoggiati a terra e che richiedano esclusivanmsarteplici opere di ancoraggio che non

comportino alcuna modificazione dello stato deghio

Il manufatto precario non potra avere una superfmida superiore a mq 6 ed una altezza massima
interna superiore a ml 2,10.

4.5.7

L’installazione del manufatto precario potra essegalizzata previa comunicazione al Sindaco,
che configura una autorizzazione di durata annuale€innovabile attraverso successiva
reiterazione dell'istanza, nella quale l'interessditchiari:

1. le motivate esigenze produttive, le carattenis] e la collocazione del manufatto;

2. il periodo di utilizzazione e mantenimento del miati®, comunque non superiore ad un anno;
3. il rispetto delle norme di riferimento;

4. l'impegno alla rimozione del manufatto al témen del periodo di utilizzazione fissato.

5 | Sistemi: il sistema dei suoli urbanizzati

5.1 Norme generali di sistema

Il sistema dei suoli urbanizzati & definito dali:&r4 del PS e conformemente perimetrato dal RU ed

e il luogo della applicazione dell'indice fondiageneralizzato come definito nelle presenti norme

tecniche.

Le norme del RU di cui al presente sistema soregnate dai contenuti della Direttiva della Giunta

Comunale del 2 febbraio 2006 di cui all’art.1.4 ti&l prescrizioni” delle presenti NTA.

Nell’ambito del sistema sono possibili nuove ocaipai di suolo a fini residenziali solo nel caso

che intervenga una delle seguenti condizioni:

- siano esplicitamente previste dal PS;

- siano realizzate in via straordinaria attraversmpattuativi anche di iniziativa privata previo
attivita di concertazione con l'autorita comunale.

Nelllambito del sistema & da considerarsi comungselusa I'applicazione di quanto previsto

dall'art.79, 2 comma, lettera d) punto 3 della LR/R2005 e s.m. e i.

Nell’ambito del sistema ma con I'esclusione dehieegperimetrate come invarianti strutturali, per le

attivita ad uso commerciale destinate alla ristoraz € consentita all'interno dell’area pertinefezia

linstallazione di strutture — purché non realizzah muratura e di cui sia tecnologicamente

garantita la reversibilita e lo smontaggio - di s&agionale e comunque convenientemente integrate

con l'edificio esistente; la superficie del mantdahon potra in ogni caso superare la superficie

della sagoma planimetrica dell’edificio esistentaee tali manufatti € in ogni caso escluso I'acoess

alle procedure del protocollo di intesa tra il corauli Calci e la Soprintendenza.
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5.2 Interventi sul patrimonio edilizio esistente

5.21

Sono ammessi per il patrimonio edilizio esistent@iso agricolo senza aumenti di SU gli interventi
— come definiti dalla vigente legislazione - rela#:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia, con i limiti precedentente espressi;

d) sostituzione edilizia non assimilabile all'interverdi ristrutturazione;

e) ristrutturazione urbanistica.

5.2.2

All'interno della perimetrazione del sistema sonan@essi i cambi di destinazione a fini

residenziali del patrimonio agricolo, come preuiitll'art.5bis e 5ter della LR n.64/1995 e s.m, e i

con I'obbligo della redazione di un Piano di Sist&imne Ambientale come definito dall’art.11 del

PS, ed a patto che I'edificio rurale abbia una gige utile superiore o uguale a mq 70 nel caso si

richieda il cambio di destinazione d’'uso esclusieata per fini residenziali.

Nello specifico PSA saranno percio definiti a canifel soggetto proponente:

- gli oneri derivanti dalle sistemazioni ambientalcdi al 4° comma dell’art. 5ter della LR
n.64/1995es.m.ei.;

- gli oneri per 'adeguamento delle urbanizzazioraessarie a raggiungere i requisiti di
abitabilita del nuovo elemento insediativo urbano.

5.2.3

Gli interventi di cui al settimo comma dell’art.388| TU leggi sanitarie di cui al regio decreto
24.07.1934 n.1265, come sostituito dal primo condelBart.28 lettera b) della Legge 01/08/2002
n.166, i quali non devono perd comportare nuovesooro di suolo o alcun incremento
volumetrico, sono consentiti previo preliminareaedne di piani attuativi o atti di pianificazione
complessa nei quali verranno, oltre ai contenuliégje, obbligatoriamente effettuate verifiche
valutative sulla sostenibilitd urbana, ambientap@esaggistica complessiva dell’intervento, anche
ai sensi del Titolo Il Capo | della LR n.1/2005.mse i..

5.24

All'interno della perimetrazione del sistema, petriasformazioni edilizie sottoposte al rilascio
dell'autorizzazione di cui all’art.146 del D.leg42/2004 é possibile accedere alle Procedure del
Protocollo d’'intesa tra il comune di Calci e la 8ofendenza, omologando gli interventi edilizi a
guanto previsto dalle relatiig&chede Norma

Nel caso il proponente gli interventi non ritengactedere alle procedure del Protocollo, l'istanza
edilizia seguira per l'autorizzazione amministrate paesaggistica le modalita ordinarie stabilite
dall'art.146 del D.leg. n.42/2004.
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5.3 Addizioni volumetriche al PEE: criteri perequat  ivi

5.3.1

Nell’ambito del sistema, ai suoli individuati corpertinenze di edifici residenziali dalla carta “Uso
del suolo urbanizzato” del PS e che:
a) siano pervenuti in proprieta attraverso atti di poawendita a seguito di frazionamento
fondiario avvenuto in data precedente alla delileapprovazione del PS
b) siano pertinenze di edifici in possesso di un aliititante che ne dimostri la conformita
urbanistica con destinazione a residenza di tipanw
viene riconosciuto un indice fondiario generalinzadri a 1 mc/mq disponibile per realizzare una
addizione volumetrica all’'edificio esistente.

5.3.2

L’indice fondiario generalizzato € riconosciuto hager tutti quei suoli — ancorché non censiti in
detta cartografia — in cui sia dimostrabile in datacedente alla delibera di approvazione del PS e
secondo le definizioni del presente RU il valoreipenziale nei confronti di un edificio urbano di
tipo residenziale, appartenente ad un qualsiagr8acon la sola esclusione de “Il sistema
paesaggistico forestale del monte”

5.3.3

Sono comunque esclusi dall'applicazione dell'indmediario generalizzato tutti quei suoli che
insistono negli ambiti regolati da Lo Statuto deoighi di cui ai successivi articoli, cioe quelli
ricadenti nelle aree di invariante strutturale cgpaemetrate dal RU o appartenenti alle Ville come
censite negli elaborati del PS.

5.3.4

Per i suoli urbanizzati pertinenziali individuatisensi dei precedenti articoli, 'eventuale
accorpamento di una ulteriore superficie pertingiez se non gia appartenente a detti suoli
urbanizzati pertinenziali — non genera incrememntagacita edificatoria.

5.3.5

Per i suoli urbanizzati pertinenziali individuatisensi dei precedenti articoli, 'eventuale
frazionamento immobiliare e/o fondiario effettuatoun edificio urbano di tipo residenziale e sulla
sua pertinenza in data successiva alla delibesippatiovazione del PS, non incrementa la capacita
edificatoria originale del lotto, in quanto I'ingidondiario generalizzato deve essere calcolato sul
stato antecedente a detto frazionamento.

5.3.6

Possono essere effettuati trasferimenti di detificatori tra suoli urbanizzati pertinenziali
individuati ai sensi dei precedenti articoli esclasnente se i rispettivi lotti risultano finitimi.
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5.3.7

Per gli edifici residenziali il cui lotto pertinelate censito o censibile ricade in parte nel sistei®i

suoli urbani e in parte in altre perimetrazioni @definite dal RU nelle quali non & prevista

I'applicazione dell'indice fondiario generalizzat@lgono i seguenti criteri:

a) contribuiscono al calcolo del volume esistee)(tutti i volumi, anche accessori o
pertinenziali, che insistono sulla superficie fardi del lotto §fc);

b) la superficie fondiaria del lottcsfc) ammessa al calcolo per la determinazionesdieime
residuo sara solo quella che risultera non appartenerdtaperimetrazioni, definite dal RU,
nelle quali non é prevista I'applicazione dell'iodiperequativo.

5.4 Addizioni volumetriche al PEE: calcolo e utiliz zazione dell'indice fondiario

5.4.1

Per effettuare addizioni volumetriche a un edifi@sidenziale esistente deve essere verificata
I'esistenza di uwolume residuocalcolato sul lotto pertinenziale secondo la sagérmula:
volume residuc=[(Sfc*I)-Vc]*Fr (doveSfc = superficie fondiaria complessiva del lotte; indice
fondiario,Vc = volumetria complessiva residenziale e delleipenize edificate che insistono sul
lotto, Fr = fattore di riduzione pari a 0,5).

5.4.2

Nel caso si riscontri la sussistenza di volumedigsi questo puod essere utilizzato per l'incremento
della volumetria residenziale esistente, da effetiunei limiti dellasagoma planimetricaesistente

e sino alla concorrenza di una altezza massimd.@,80 attraverso interventi di ristrutturazione,
sopraelevazione o sostituzione edilizia.

Gli interventi saranno possibili a condizione ciselti verificata, a seguito dell'intervento, la
dotazione di parcheggi privati necessaria per lelggealizzazione di tali opere pertinenziali, se
non interrate, incide sulle volumetrie come calt®lzel precedente comma.

Nel caso sussista una quantitavdlume residuo eccedent& capacita volumetrica consentita dal
profilo planimetrico e dall’altezza massima, deftentita volumetrica restar®n potra essere
utilizzata.

5.4.3

Sono ammessi interventi di ristrutturazione urbcasche comportino demolizione, ricostruzione e
accorpamento di annessi residenziali che non campancremento della sagoma planimetrica
esistente, ma con le seguenti distinzioni:

a) nel caso di opere —dotate di titolo abilitante alimzate antecedentemente al 07.04.1989 (Legge
24 marzo 1989 n. 122) queste contribuiscono aivard la volumetria residenziale;

b) nel caso di opere (garage) realizzate successivaraef7.04.1989 comunque in forza della
Legge 24 marzo 1989 n. 122, queste non contribncseoverificare la volumetria residenziale e
per loro non € ammesso nessun cambio di destingzion

c) nel caso di opere — dotate di titolo abilitanteealizzate successivamente al 07.12.1999 (LR 14
ottobre 1989 n.52) queste non contribuiscono divare la volumetria residenziale e per loro
non € ammesso nessun cambio di destinazione.
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5.4.4

Si determina che la realizzazione di parchegeriati pertinenziali di cui all'art.9 Legge 24 marz
1989 n. 122 realizzati esternamente alle areediimeepertinenziale degli edifici interessatgn
costituiscononuova occupazione di suolo a fini residenziali.

5.5 Addizioni volumetriche al PEE: il regime ordina  rio e il regime straordinario

5.5.1

Si intende per regime ordinario per le addizioruwmetriche al PEE residenziale la possibilita di
procedere attraverso titolo abilitante diretto glemterventi di cui al precedente articolo 5.4.

5.5.2

Si intende per regime straordinario per le addizimtumetriche al PEE residenziale 'obbligo di
procedere attraverso piani attuativi o di programmorae complessa preliminarmente al rilascio del
titolo abilitante, per accedere ad una attivitacastativa con il comune.

Tale procedura consente di operare eccezioni ati@é di cui al precedente art.5.4 in termini
volumetrici, consentendo I'utilizzazione del volemesiduo eccedente anche in deroga ai limiti
dellasagoma planimetricaesistente, ma in ogni caso non superando un rapg@iocopertura pari
al 40% e una altezza dell’edificio di m.9,30.

L’attivita concertativa, riferita a tali interverdi iniziativa privata, stabilira degli interventi
compensativi (0 delle controprestazioni) giustaraelinensionate a carico del proponente,
secondo direttive che verranno espresse con apjplediiberazione comunalejn conformita con

gli obbiettivi di cui all’art 1 del PS, e che doare essere comunque finalizzate al miglioramento
della qualita urbana dell'intero insediamento abpperire agli eventuali deficit degli standard
dell’'Utoe di appartenenza come verificati all’Alkgg 2 delle presenti NTA.

5.5.3

Agli edifici residenziali che risultano censiti eresibili nel sistema dei suoli urbanizzati che
ricadono all’interno del sistema dei terrazzamerdel sistema paesaggistico forestale del monte si
applica il solo regime ordinario. Tale disposizi@napplicata anche nel caso in cui una parte del
lotto pertinenziale, indipendentemente dalla st@nssone, ricada all'interno dei sopracitati sistem

5.6 Interventi che richiedono nuovi impegni di suol 0

5.6.1

| nuovi impegni di suolo da destinare alle funzidniipo urbano sono prioritariamente indicati dal
PS.
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5.6.2

Non sono previsti ulteriori nuovi impegni di su@dini urbani (cioé con destinazione produttiva,
residenziale, commerciale, direzionale, infrastmatie e servizi) che non siano di iniziativa
dell’ente pubblico e promossi per pubblica utilita

5.6.3

Tali nuovi impegni di suolo saranno preliminarneestatuiti attraverso piani attuativi o atti di
pianificazione complessa nei quali verranno, aireontenuti di legge, obbligatoriamente osservate
le seguenti disposizioni:
a) L’effettuazione di verifiche valutative sulla sositglita urbana, ambientale e
paesaggistica complessiva dell’intervento, aralsensi del Titolo 1l Capo | della LR
n.1/2005 e s.m. g i
b) Siano attivate le procedure di cui all'art.2 déia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003
anche attraverso la nomina e le funzioni del Gardetla comunicazione di cui al Capo
[l del Titolo Il della LR n.1/2005 e s.m. e i.

5.7 Orti periurbani

5.7.1

In coerenza con quanto previsto dall'art.5.1 delf&8 le aree esistenti all’interno della

perimetrazione del sistema che risultano inedéi@ahon pertinenziali agli edifici censiti nellatea

UdSU, si deve disciplinare le attivita esistentideendo quelle rurali e si deve coerentemente

perseguire la valorizzazione delle risorse delttero, ivi comprese le attivita di fruizione del

territorio rurale per il tempo libero e la produzéper autoconsumo.

E’ dunque consentita per tali finalita la realizoae di piccoli annessi - in conformita ed alle

condizioni previste dall'art.41 commi 5, 6, 7, 8 della LR n.1/2005 e s.m. e i - secondo le

seguenti soglie dimensionali:

a) per fondi con superficie maggiore o uguale a 6 /@0 consentita la realizzazione dei locali
agricoli destinati all’autoconsumo;

b) per fondi con superficie minore di 6.000 mq e ndfiore a 3.000 mq é consentita la
realizzazione di manufatti precari.

Tale facolta puo essere esercitata dai soggelitiedibiina sola volta all’interno del territorio

comunale e le caratteristiche tipologiche e costeitiei manufatti dovranno uniformarsi a quelle

indicate all'interno dell&schede Norma

5.7.2

| locali agricoli destinati al’autoconsumo e i mdatti precari possono essere realizzati solo se

intervengono tutte le seguenti condizioni:

a) il fondo non sia interno, parzialmente compresondifo con ambiti di invariante strutturale
come definiti e individuati dal PS e perimetrati R&J;

b) il fondo sia totalmente privo di costruzioni;

c) il fondo sia interamente costituito da una supesfooltivata mantenuta in produzione

d)il fondo non sia pervenuto in proprieta attraveratti di compravendita a seguito di
frazionamento fondiario avvenuto in data succesasllsadata di deliberazione di approvazione
del PS, con 'esclusione dei casi indicati dal car@rdell’art.3 della LR n.64/95 e s.m. e .
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Per quanto concerne il precedente punto sono comeuiadti salvi i trasferimenti in sede di permute
di immobili agricoli o di aggiustamenti di confinguelli derivanti obbligatoriamente
dall'applicazione di normative comunitarie o naabnoppure che abbiano origine da:

l. risoluzione di contratti di mezzadria o di altrinta@tti agrari;

Il. estinzione di enfiteusi o di servitu prediali;

[I. procedure espropriative;

V. successioni ereditarie;

V. divisioni patrimoniali quando la comproprieta dehle si sia formata antecedentemente
I'entrata in vigore della presente legge;

VI. cessazione dell'attivita per raggiunti limiti deedegli imprenditori a titolo principale.

5.7.3

| soggetti abilitati alla realizzazione dei locadiricoli destinati allautoconsumo ed i manufatti
precari sono solo quelli che non esercitano adtiagricole. Ai fini del presente RU, sono
considerate attivita agricole quelle previste dail’2135 del Codice Civile nonche quelle
gualificate come agricole da disposizioni normatieenunitarie, nazionali e regionali, e sono
considerate connesse a quelle agricole, oltregaifiaismo, le attivita esercitate da una o piu
aziende agricole ai sensi dell’art. 2, comma 2adeR 64/95 e s.m.

5.7.4

| locali agricoli destinati all’autoconsumo — dipguficie lorda non superiore a mq 12 — devono

avere le seguenti caratteristiche:

a) altezza della gronda dal suolo non superiore a 20 2el punto in cui 'annesso emerge
maggiormente dal suolo;

b) altezza media interna non superiore a m. 2,40;

c) divieto di installare cucine all'interno dell’anrses e di eseguire allacciamenti alle reti di
impianti elettrici, telefonici od altre utenze;

d) divieto di porre solai all'interno;

e) obbligo di eseguire la pavimentazione interna sémrealizzazione di vespai o solai;

f) superficie finestrata per aero-illuminazione nopesiore ad 1/8 della superficie utile interna;

g) divieto di abbattere alberi e alterare sistemazidwraulico-agrarie preesistenti o posizionare nel
fondo qualsiasi manufatto non autorizzato cheidtiestato dei luoghi;

h) divieto di aprire nuovi percorsi di accesso;

i) obbligo di localizzare i locali a contatto o nellamediate vicinanze di edifici preesistenti -
purché questi non siano sottoposti a vincolo specdi tutela o non siano di particolare pregio
architettonico/ambientale -, e/o di viabilita ésige, e/o di muri di terrazzamento o di confine
esistenti.

5.7.5

La realizzazione di locali agricoli destinati alltaconsumo dovra essere comunque preceduta —
prima del rilascio del titolo abilitante - dalladezione di un PSA come definito dall’art.11 deld>S
detti locali non potranno in nessun caso mutatertadestinazione d’uso e debbono essere rimossi
nei casi previsti dal comma 6 dell’'art.41 dellal@&R n.1/2005 e s.m. e .
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5.7.6

| manufatti precari saranno realizzati con $tinetin materiale leggero semplicemente
appoggiati a terra e che richiedano esclusivanmssattelici opere di ancoraggio che non
comportino alcuna modificazione dello stato deghio

Il manufatto non potra avere una superficie longizesiore a mq 6 ed una altezza massima interna
superiore a ml 2,10.

5.7.7

L’installazione dei manufatti precari potra esseealizzata previa comunicazione al Sindaco,
che configura una autorizzazione di durata annualeinnovabile attraverso successiva
reiterazione dell'istanza, nella quale l'interéesdichiari:

a) le motivate esigenze produttive, le carattefstje la collocazione del manufatto;

b) il periodo di utilizzazione e mantenimento del miatio, comungue non superiore ad un anno;
c) il rispetto delle norme di riferimento;

d) 'impegno alla rimozione del manufatto al téme del periodo di utilizzazione fissato.

6 | Sistemi: il sistema della pianura alluvionale n ~ on ancora urbanizzata

6.1 Norme generali di sistema

I RU per il presente sistema persegue prioritaeiai® gli obbiettivi paesaggistico ambientali
riconosciuti dal PS.

Vengono percio ribaditi tutti i dettati degli aits e 8.2 del PS, in particolare quelli mirati al
mantenimento delle peculiarita ambientali propedladpiana anche attraverso la conservazione di
zone inedificate anche attraverso la costituzianendparco urbano che salvaguardi il cono visivo
di carattere paesaggistico esistente tra il ssteatiivo e la piana.

Le norme del RU di cui al presente sistema soregmate dai contenuti della Direttiva della Giunta
Comunale del 2 febbraio 2006 di cui all’art.1.4 ti&l prescrizioni” delle presenti NTA.

Nelllambito del sistema non sono in ogni caso cotgeyli interventi relativi ad annessi agricoli
eccedenti le capacita produttive del fondo di ditard3 comma 11" della LR 64/1995 e s.m. e i..
Per il patrimonio edilizio esistente sono comunqaasentiti gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente con destinazione d’'uso non agricola mdtamenti di destinazione d’'uso come previsti
dall'art.5bis e 5ter della LR n.64/1995 e s.m., mgbetto della vigente legislazione .

Negli ambiti del sistema trova applicazione la giboa delle attivita agrituristiche previste dalla
vigente legislazione.

Nelllambito del sistema € da considerarsi comungselusa I'applicazione di quanto previsto
dall’art.79, 2 comma, lettera d) punto 3 della LR/R005 e s.m. e .
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6.2 Nuovi impegni di suolo a fini edificatori per | e attivita rurali aziendali

6.2.1

Sono ammessi gli interventi di edificazione perwiwedifici rurali ad uso annesso rustico o ad uso
abitativo rurale, a seguito dell’approvazione délAA di cui allart.4 comma 1 della LR
n.64/1995.

6.2.2

Non sono in ogni caso consentiti gli interventiateli ad annessi agricoli eccedenti le capacita
produttive del fondo di cui all'art.3 comma 117 lldd.R 64/1995 e s.m. e i..

6.3 Interventi sul patrimonio edilizio esistente ad uso agricolo

6.3.1

Sono ammessi per il patrimonio edilizio esistent@iso agricolo senza aumenti di SU gli interventi
— come definiti dalla vigente legislazione - rela#:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) restauro e risanamento conservativo;

c) ristrutturazione edilizia, con i limiti precedentente espressi;

d) sostituzione edilizia non assimilabile all'interverdi ristrutturazione;

6.3.2

Sono ammessi i cambi di destinazione a fini residdindel patrimonio agricolo come previsti
dall'art.5bis e 5ter della LR n.64/1995 e s.m, ean I'obbligo della redazione di un Piano di
Sistemazione Ambientale come definito dall’art. EL IS ed a patto che:

- l'edificio rurale abbia una superficie utile supeg o uguale a mqg 70 nel caso si richieda il
cambio di destinazione d’uso esclusivamente perdsidenziali;

- si effettui la risistemazione delle viabilita dicesso e di parcheggi accessori anche ad uso
pubblico lungo le dette viabilita o previo intertiecomunque di interesse pubblico, che
saranno successivamente specificati in sede doagpione del relativo PSA, ed i cui oneri
saranno a carico del soggetto proponente le trasiioni edilizie.

Nello specifico PSA saranno percio definiti a canifel soggetto proponente:

- gli oneri derivanti dalle sistemazioni ambientalcdi al 4° comma dell’art. 5ter della LR
n.64/1995es.m.ei.;

- gli oneri per 'adeguamento delle urbanizzazioraessarie a raggiungere i requisiti di
abitabilita del nuovo elemento insediativo urbano.

Norme Tecniche di Attuazione 20



6.4

6.4.1

6.4.2

Interventi che richiedano nuovi impegni di suol 0

Ogni intervento indicato dal RU che richieda nuogaupazione di suolo a fini urbani (cioe
con destinazione produttiva, residenziale, commabgcdirezionale, infrastrutturale e
servizi) e che sia di iniziativa privata, deve esggeliminarmente statuito attraverso un
piano attuativo o un atto di pianificazione compéegel quale vengano, oltre ai contenuti di
legge, obbligatoriamente osservate le seguentosdizioni:

a)

b)

c)

d)

L’'applicazione di criteri perequativi nella defione e nella programmazione degli
interventi;

L’effettuazione di verifiche valutative sulla sasitlita urbana, ambientale e
paesaggistica complessiva dell’intervento, anctseasi del Titolo 1l Capo | della LR
n.1/2005 e s.m. e .,

La formalizzazione delle conclusioni documentall’dtivita concertativa svolta con il
comune, riferita agli interventi di iniziativa pata, nelle quali siano garantiti degli
interventi compensativi (0 delle controprestaziogijistamente dimensionati a carico
dei proponenti, secondo direttive che verrannoesser con appositkeliberazione
comunale,in conformita con gli obbiettivi di cui all’art del PS, e che dovranno essere
comungue finalizzate al miglioramento della qualitbana dell'intero insediamentaol

a sopperire agli eventuali deficit degli standagt’'dtoe di appartenenza come
verificati all’Allegato 2 delle presenti NTA,;

Siano attivate le procedure di cui all’art.2 déia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003
anche attraverso la nomina e le funzioni del Gardetla comunicazione di cui al Capo
Il del Titolo Il della LR n.1/2005 e s.m. e i.

Per gli interventi di cui al precedente articolo dianiziativa pubblica o mista pubblico-
pivata, le disposizioni obbligatorie da osservagsipiani attuativi o negli atti di
pianificazione complessa — oltre a quelle prep&ielegge — sono rappresentate dai punti b)
e d) del medesimo articolo.

7 Lo Statuto dei luoghi: le ville storiche

7.1.1

Per tutti gli edifici di cui al presente Statutosit#toporre a qualsiasi tipologia di intervento
edilizio, compresi gli interventi di cui alla leteea) comma 1" dell’art.149 del
D.Lgs.n.42/2004, deve essere preliminarmente a#tt- anche negli spazi interni dei
fabbricati - una attenta verifica sulla presenegbeni di cui all’art.50 del D.Lgs.n.42/2004,
ai sensi e per gli effetti del medesimo articolo.
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7.1.2

Per gli edifici e i relativi complessi pertinenziakensiti nella Tavola n.3 del PS “L’Ambito

tecnico normativo: Carta delle Ville e dei Palazmdipendentemente dalla loro appartenenza a

Sistemi o UTOE, sono consentite riegime ordinario e nel rispettadei contenuti dell’art.81
della LR n.1/2005 le seguenti tipologie di intarice

Interventi di manutenzione ordinaria come defiaitiart. 80 della LR n.1/2005 nel rispetto
comunque dei contenuti di cui al quarto comma delli79 della legge;

Interventi di manutenzione straordinaria di cuaddittera b) del secondo comma
dell’art.79 della LR n.1/2005 nel rispetto di quaspecificato al quarto comma del
medesimo articolo;

Interventi di restauro e risanamento conservativaudalla lettera c¢) del secondo comma
dell'art.79 della LR n.1/2005 con I'esclusione dambio di destinazione d’'uso e nel
rispetto di quanto specificato al quarto commandetlesimo articolo;

a)

b)

c)

Gli interventi di cui ai precedenti punti b) er®cessitano della redazione di un piano attuativo

relativo all'intero complesso pertinenziale coméividuato nella Tavola n.3 del PS “L’Ambito
tecnico normativo: Carta delle Ville e dei Palazea’piu precisamente come meglio identificati
nel PS al documento n.3 “Elaborati del Quadro Coitiws di schedatura delle Ville storiche
(relazione in A3)".

7.1.3

7.1.4

Per gli edifici e i relativi complessi pertinenzieénsiti nella Tavola n.3 del PS “L’Ambito
tecnico normativo: Carta delle Ville e dei Palazaii quali non intervenga un vincolo
diretto del D.Lgs.n.42/2004 od altri specifici pve@dimenti di tutela storico-architettonica e
paesaggistica e siano dunque assoggettabili alteegure del protocollo d’intesa tra il
comune di Calci e la Soprintendenza, sono consentikgime straordinario e comunque
nel rispetto dei contenuti di cui all’art.81 dellR n.1/2005, interventi di ristrutturazione
edilizia come definiti all’art.79 della LR n.1/200&condo comma lettera d), con
I'esclusione dei punti 1) e 3) del medesimo articalle seguenti condizioni:

a)

b)

d)

che gli interventi siano preliminarmente compredianredazione di un piano attuativo
relativo all'intero complesso pertinenziale, dahbpurisultino gli interventi
compensativi (0 le controprestazioni) - determiparitariamenten conformita con

gli obbiettivi di cui all’art 1 del PS - a caric@idproponenti e che costituiscano un
indiscusso vantaggio o interesse pubblico;

che gli interventi siano realizzati nel rispett@lielementi tipologici, formali,
decorativi e strutturali dell'organismo edilizio;

che I'eventuale inserimento di nuove e/o diverseioni risulti compatibile con la
struttura del complesso edilizio e non ne preghidi qualita architettonica;

che la trasformazione riguardi preferibilmente utibzzazione unitaria del complesso
edilizio evitando assolutamente l'incremento dehewo delle unita immobiliari
esistenti;

In parziale deroga rispetto al precedente artiqméo,i complessi edilizi ivi considerati,
potranno essere ammessi interventi anche di inerenokelle volumetrie di cui all’art.79
della LR n.1/2005, secondo comma lettera d), p@hte con I'incremento di massimo n.2
unita immobiliari rispetto a quelle esistenti, dtpahe:

siano effettuate verifiche valutative sulla sodtédité urbana, ambientale e
paesaggistica complessiva dell'intervento, anclteeasi del Titolo Il Capo | della LR
n.1/2005es.m.ei.;
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[I. gliinterventi siano preliminarmente compresi ne#ldazione di un piano attuativo
relativo all'intero complesso pertinenziale, e elwgenga una formalizzazione delle
conclusioni documentali dell’attivita concertatisxolta con il comune, riferita agli
interventi di iniziativa privata, nelle quali siagarantiti degli interventi compensativi
(o delle controprestazioni) giustamente dimengianaarico dei proponenti, secondo
direttive che verranno espresse con appdgilikerazione comunalejn conformita
con gli obbiettivi di cui all’art 1 del PS, e chewdtanno essere comunque indirizzate a
vantaggio della collettivita e finalizzate al maglamento della qualita urbana
dell'intero insediamentod a sopperire agli eventuali deficit degli stanldaell’'Utoe
di appartenenza come verificati all'Allegato 2 dglresenti NTA,

[ll. gli interventi siano realizzati nel rispetto degfémenti tipologici, formali, decorativi e
strutturali dell’organismo edilizio;

IV. [l'eventuale inserimento di nuove e/o diverse funkrtsulti compatibile con la
struttura del complesso edilizio e non ne preghidic qualita architettonica.

8 Lo Statuto dei luoghi: le invarianti strutturali

8.1 Norme generali

Per il PS costituiscono “Invarianti strutturali” €jle prestazioni, quelle specifiche
caratteristiche o quel ruolo e/o funzione che deiati ambiti — urbani o comunque
antropizzati — rappresentano e/o svolgono nei oatifdell'intero sistema ambientale
insediativo in qualita di componenti peculiari @edeninanti, ed esse risultano perimetrate
correttamente negli elaborati del RU.

Per tutti gli edifici costruititi antecedentemeialel 930 da sottoporre a qualsiasi tipologia di
intervento edilizio, compresi gli interventi di calla lettera a) comma 1" dell’art.149 del
D.Lgs.n.42/2004, deve essere preliminarmente a#tt- anche negli spazi interni dei
fabbricati - una attenta verifica sulla presenggbeni di cui all’art.50 del D.Lgs.n.42/2004,
ai sensi e per gli effetti del medesimo articolo.

8.2 Le invarianti strutturali costituite da tessuti organici — il regime ordinario

8.2.1
Le seguenti norme riguardano le invarianti stratiuperimetrate correttamente negli elaborati
del RU e cosi definite dal PS :
a) alla lettera A in UTOE 1 “Le caratteristiche e leegtazioni proprie dei principi insediativi
riconoscibili ed afferenti al complesso di tessotganici esistenti tra Castelmaggiore e
Ponte Grande, e Siberia-Colle di Pietra”;
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b)

c)

8.2.2

alla lettera H in UTOE 2 “Le caratteristiche e legtazioni proprie dei principi insediativi
riconoscibili ed afferenti al complesso di tessatganici esistenti tra Montemagno e
Rezzano”;

alla lettera B in UTOE 3 “Le caratteristiche e legiazioni proprie dei principi insediativi
riconoscibili ed afferenti al complesso di tessugjanici esistenti in Calci centro”.

In regime ordinario per gli edifici ricadenti in tali ambiti, anche sensi dell’art.81 della LR
n.1/2005, sono consentiti solo gli interventi dinmagenzione di cui alle lettere a) e b) del
comma 2 dell'art.79 della LR n.1/2005 che lascimeariato lo stato dei luoghi, senza I'obbligo
di redazione di un piano attuativo.

Tutti gli interventi di cui al presente articoloecimodifichino lo stato dei luoghi e/o I'aspetto
esteriore degli edifici devono obbligatoriamentéfanmarsi ai contenuti delle relativéchede
Norma.

8.2.3

In detti ambiti di invariante non puo in nessunacassere attivato quanto previsto dall’art.79, 2
comma, lettera d) punto 3 della LR n.1/2005.

8.3 Le invarianti strutturali costituite da tessuti organici — il regime straordinario

8.3.1

Per questi ambiti di invariante il PS esplicita ¢Rer qualsiasi trasformazione degli assetti
esistenti dovranno innanzitutto essere intrapresenatese a favorire interventi a carattere
unitario nei vari ambiti insediativi e tali da cemire un aumento complessivo delle
prestazioni del sistema residenziale insediatwjria di progetti mirati anche ai singoli corpi

edilizi ma attenti a fornire valutazioni di impatto di intervento per lintero settore

considerato.”

8.3.2

Per le finalita ricordate nel precedente artica@weentuali trasformazioni strutturali dello stato
dei luoghi possono avvenire iregime straordinario solo con il concorso delle seguenti
condizioni:

a)

b)

sia preliminarmente avviata una procedura di prognazione unitaria relativa all’intero
complesso edilizio e pertinenziale, ovvero a queltonosciuto dal RU quale unita della
macrotrama dei tessuti insediativi, passibile di indaginiegole di intervento specifiche e
separate;

adesione formale ai contenuti del Protocollo dsatetra il comune di Calci e la
Soprintendenza;

istituendo — per gli interventi di iniziativa pritza - formalizzazioni di accordo e/o
comunione di intenti tra i proprietari dei complesdilizi unitari riconosciuti dal RU, dirette
alladeguamento coordinato della qualita ediliziadétti complessi, al fine di garantire un
necessario incremento di prestazioni dell'invaeastrutturale considerata, secondo i criteri
stabiliti dalle Schede Norma con tale presupposto, che vedra conseguente aidegu
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8.3.3

organizzazione procedurale nell’ente, si determima necessita di una forma di
corresponsabilita dei proprietari residenti aglitiedelle trasformazioni edilizie, con
implicazioni di tipo valutativo e regolamentare daise anche se modificabili nel tempo.

Nel caso della procedura di regime straordinative agli interventi manutentivi, sono
consentiti gli interventi:

a) direstauro e risanamento conservativo come dediaifart.79, 2 comma, lettera c)
della LR n.1/2005 con la sola esclusione del cardbaestinazione;

b) pur con I'obbiettivo del mantenimento dei caratesietici ed originari ancora
riconoscibili degli edifici, il cambio di destinamxie e I'incremento di unita immobiliari
secondo parametri volumetrici e/o planimetrici dirsienati sugli abitanti potenziali
(paria 110 mc per ogni nuovo abitant& minimon.3 abitanti per unita
immobiliare);

Gli interventi di cui alle precedenti lettere sommossibili solo nel caso che il fabbisogno di
parcheggi privati necessario sia risolto all'interalell’unita edilizia, nella sua area di
pertinenza o comunque negli ambiti e per gli affitjuanto dettato dall’art.9 Legge 24 marzo
1989, n. 122.

8.34

8.3.5

Nei casi di procedura di regime straordinariouialla lettera b) del precedente articolo, gli

interventi descritti possono essere effettuatittopzhe:

I. siano effettuate verifiche valutative sulla sodtéitéa urbana, ambientale e
paesaggistica complessiva dell'intervento, anclteeasi del Titolo Il Capo | della LR
n.1/2005 e s.m. e i., ove risulti anche come I'¢wale inserimento di nuove e/o diverse
funzioni risulti compatibile con la struttura delmplesso edilizio e non ne pregiudichi
la qualita architettonica;

[I. gliinterventi siano compresi obbligatoriamentératirno di un piano attuativo relativo
all'intero complesso pertinenziale, e avvenga umanélizzazione delle conclusioni
documentali dell’attivitd concertativa svolta cboamune, riferita agli interventi di
iniziativa privata, nelle quali siano garantiti degterventi compensativi (o delle
controprestazioni) giustamente dimensionati ecoailei proponenti, secondo direttive
che verranno espresse con appasiiéerazione comunalejn conformita con gli
obbiettivi di cui all’'art 1 del PS, e che dovraregsere comunque indirizzate a
vantaggio della collettivita e finalizzate al mgiamento della qualita urbana dell'intero
insediament@d a sopperire agli eventuali deficit degli stanidde!l’Utoe di
appartenenza come verificati all’Allegato 2 deliegenti NTA.

Negli ambiti di invariante, anche iregime straordinario, non pud in nessun caso essere
attivato quanto previsto dall'art.79, 2 comma,dedtd) punto 3 della LR n.1/2005.

8.3.6

Le strutture esistenti alla data di adozione del €lé¢ abbiano destinazione commerciale,
turistico-ricettiva o di servizio, ivi comprese kestinazioni di ristorazione ed i circoli

dell'associazionismo con finalita socio-culturggssono realizzare — per una e una sola volta -
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modesti incrementi volumetrici non superiorb8b della superficie utile esistente alle seguenti

condizioni:

l. che costituiscano esclusivamente volumi tecnidi gedvizio di altezza utile interna non
superiore a ml 2,40;

Il. che siano realizzati al solo fine di garantire €égdamento igienico sanitario degli
assetti esistenti — intesi come capacita ricettigpazi di somministrazione o dedicati al
consumo - a fronte di esplicita e documentata esflai degli organi di controllo
competenti.

Per la realizzazione di tali interventi deve essativata l'intera procedura diegime

straordinario prevista nei precedenti articoli ed € necessddocésso alle procedure del

Protocollo d’intesa di semplificazione amministvati tra il comune di Calci e la

Soprintendenza.

8.4 Le invarianti strutturali costituite da comples si pertinenziali di notevole
interesse paesaggistico e architettonico

8.4.1 Le caratteristiche e le funzioni del complesso pertinenziale afferente a La Certosa di
Calci

L’ambito individuato corrisponde al profilo del paresistente della Certosa di Calci ed a un

intorno denominato “complesso pertinenziale”, afgividua sia i percorsi privilegiati di arrivo

a detto insediamento, con le strutture e le funzaohessi connesse, sia quegli areali che ne

consentano il mantenimento e/o la valorizzaziomeupeadeguato inserimento ambientale.

Le trasformazioni necessarie per le finalita da t@anbito sono:

a) il ripristino della funzionalita e I'individuaziondi un sistema degli accessi - anche pedonali
- alla Certosa;

b) la realizzazione di un parcheggio per i veicolidtici;

c) la riorganizzazione ed il recupero funzionale degglazi pubblici afferenti il complesso
terziario-residenziale individuabile nell’area camga tra la strada provinciale Arnaccio
Calci incrocio con via S.Vito di sopra, denominhte.La Salita;

d) 'inserimento in detta area di standard di adegudme riferibili all'intera Utoe od a
porzioni della stessa - e di attrezzature di is®ee collettivo anche attraverso la
realizzazione di nuove volumetrie;

e) la realizzazione di spazi pubblici aperti che comzeo la costituzione di una centralita
funzionale e di servizio per I'intero complessotpemziale.

Saranno inoltre determinate:

l. Le modalita di intervento sul patrimonio edilizio relazione sia all'interazione con |l

suolo ed il sottosuolo sia al rischio idraulicoigageologico

II. Le modalita di intervento sulla risorsa idrica (s@me prelievo che come restituzione)

per un corretto utilizzo e sfruttamento della stess

lll. Specifiche per la salvaguardia della qualita deflarsa idrica

IV. Specifiche per gli scarichi

V. Le modalita di intervento sul territorio in relamm alla stabilita e al mantenimento di un

corretto assetto idrogeologico.
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Le procedure e le modalita attuative di tali intert, da considerarsi di carattere unitario e
strategico per l'intero insediamento, saranno iiddiate attraverso l'attivazione di Programmi
Complessi, siano essi Patti Territoriali, Programioai Negoziate, Programmi Integrati di

Intervento, Finanza di Progetto o quant’altri stewmth di programmazione — previsti dalla
vigente legislazione — riterra opportuno di attevdlamministrazione comunale in diretta

applicazione del presente Statuto.

8.4.2 Le caratteristiche e le funzioni del complesso pertinenziale afferente al Convento di
Nicosia

L’ambito individuato corrisponde al profilo dellegprieta afferenti al complesso del Convento
di Nicosia, che individua sia i percorsi privilegiai arrivo a detto insediamento, con le
strutture e le funzioni ad essi connesse, sialgaegli che ne consentano il mantenimento e/o
la valorizzazione per un adeguato inserimento ambdlie.

Le trasformazioni necessarie, stabiliti i critelieemodalita di intervento in relazione al rischio

idrogeologico e idraulico, per le finalita di talenbito sono:

a) il ripristino della funzionalita e lindividuazioneli un sistema degli accessi - anche
pedonali - al complesso;

b) la realizzazione di un parcheggio a valle del casgd stesso;

c) la riorganizzazione ed il recupero funzionale deglazi pubblici aperti, monumentali e
pertinenziali del complesso;

d) [l'utilizzazione del complesso di edifici per att&i di tipo pubblico convegnistico-
congressuale, e/o attrezzature anche private eligigge collettivo, e/o sistemi di ricettivita
legati ad integrate attivita di polo espositivo gmssuale, che consentano la costituzione
di una centralita funzionale e di servizio di ifeento per I'intero insediamento calcesano;

e) le tipologie di intervento sui manufatti edilizi raano il restauro, il risanamento
conservativo e la ristrutturazione edilizia - comefinite dalla vigente legislazione —
secondo le modalita indicate dagli enti prepostimatolo ed alla tutela.

Le procedure e le modalita attuative di tali ingeri, da considerarsi di carattere unitario e

strategico per l'intero insediamento, saranno iiddiate attraverso l'attivazione di Programmi

Complessi, siano essi Patti Territoriali, Programioa Negoziate, Programmi Integrati di

Intervento, Finanza di Progetto o quantaltri stemth di programmazione — previsti dalla

vigente legislazione — riterra opportuno di attevdtamministrazione comunale in diretta

applicazione del presente Statuto.

8.4.3 Le caratteristiche del complesso pertinenziale afferente alla Villa nella zona di
Crespignano

Fermo restando quanto indicato all’art. 7.2.2 d&|IPRU determina:

a) L'obbligo di non apportare alcuna modificazionéadtlale stato dei luoghi del complesso
pertinenziale in assenza di titolo abilitante;

b) L’'obbligo — in caso di necessita di interventi @iildi modifica dello stato e delle
destinazioni attuali - della redazione di un piattuativo unitario per I'intero complesso
pertinenziale e per la Villa;

c) Che gli interventi ammissibili per le opere e penanufatti edilizi esistenti appartenenti al
complesso pertinenziale siano limitati alla mangieme ed al restauro conservativo;

d) L'obbligo di mantenimento in essere degli assetjetazionali esistenti nel resede come
perimetrato dal PS;
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e) L'obbligo di concordare con gli uffici preposti @incolo e comunali - in sede di richiesta
di titolo abilitante per lavori manutentivi o distauro - le caratteristiche specifiche degli
interventi che si rendano necessari.

8.4.4 Le caratteristiche del complesso pertinenziale afferente alle Ville (GS) zona Le
Palanche

Fermo restando quanto indicato all’art. 7.3.2 d&| iPRU determina:

a) L'obbligo di non apportare alcuna modificazionéadtlale stato dei luoghi del complesso
pertinenziale in assenza di titolo abilitante;

b) L'obbligo — in caso di necessita di interventi @ilildi modifica dello stato e delle
destinazioni attuali - della redazione di un piattuativo unitario per I'intero complesso
pertinenziale e per la Villa;

c) Che gli interventi ammissibili per le opere e penanufatti edilizi esistenti appartenenti al
complesso pertinenziale siano limitati alla mangi@me ed al restauro conservativo;

d) L'obbligo di mantenimento in essere degli assettjetazionali esistenti nel resede come
perimetrato dal PS;

e) L'obbligo di concordare con gli uffici preposti @incolo e comunali - in sede di richiesta
di titolo abilitante per lavori manutentivi o distauro - le caratteristiche specifiche degli
interventi che si rendano necessari.

8.5 Le altre invarianti strutturali

8.5.1 Il ruolo e le funzioni assunte dalla rete dei percorsi secondari di penetrazione dai
tessuti vallivi verso il monte;

Fermo restando quanto indicato agli artt. 7.1.2,27.7.3.2 del PS, il RU determina:

a) L’obbligo di mantenimento e di perfetta conservagi@er tutti i tratti esistenti ai
soggetti responsabili per legge e per il Codicel€iwel rispetto della classificazione
delle infrastrutture deliberata dal Comune di Catm Deliberazione CC n. 1051 del 24
novembre 1994;

b) Il divieto di realizzare nuovi percorsi o prolungamti o deviazioni di tratti esistenti che
non siano preventivamente concordati e legittidatapposito atto abilitante alla
trasformazione;

c) L'obbligo di concordare - in sede di richiestaithlb abilitante per lavori manutentivi,

di modificazione, di ampliamento o di nuova reaizibne di percorsi - le caratteristiche
specifiche degli interventi che nelle varie spedidi dei casi si rendano necessarie con i
preposti uffici comunali.

8.5.2 Le caratteristiche e le prestazioni del complesso di terrazzamenti murati che
modellano i versanti

Fermo restando quanto indicato agli artt. 7.1.2,27.7.3.2, 7.4.2 del PS e dall’Ordinanza
sindacale n.303 del 6 novembre 2001, il RU deteamin
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8.5.3

8.5.4

8.5.5

a)

b)

Le

L’obbligo di mantenimento in efficienza della fuore di sostegno dei terrazzamenti
esistenti per inibire la mobilizzazione della celth suolo e possibili fenomeni erosivi;
Il divieto di modificazione delle opere di terrapzento esistenti in assenza di titolo
abilitante e in assenza di verifica — certificagaparte di un tecnico abilitato — della
insussistenza di problemi del versante consideedabivi a rischi di mobilizzazione
della coltre di suolo, possibili effetti locali drosione sotterranea dovuti a eccessiva
infiltrazione o presenza di dissesti significatiavuti a eventi meteorici;

L’obbligo di concordare - in sede di richiestaithlb abilitante per lavori manutentivi,
di modificazione o di ampliamento delle opere ditegno - le caratteristiche specifiche
degli interventi che nelle varie specificita desicsi rendano necessarie con i preposti
uffici comunali.

caratteristiche e la continuita dei percorsi e manufatti idrici ancora esistenti

denominati “aldio” e “gore” di originario supporto agli antichi opifici idraulici

Fermo restando quanto indicato all’art. 7.1.2 deéRlall’Ordinanza sindacale n.303 del 6
novembre 2001, il RU determina:

a)

b)
c)

L’obbligo di mantenimento in efficienza della fuopalita e dei percorsi occupati da
detti manufatti idrici;

Il divieto di modificazione di tali opere esisteitiassenza di titolo abilitante;
L’obbligo di concordare con i preposti uffici comali+ in sede di richiesta di titolo
abilitante per lavori manutentivi o di modificazedi tali opere - le caratteristiche
specifiche degli interventi che nelle varie spedidi dei casi si rendano necessarie.

Le caratteristiche dell'antico sistema di fortificazioni di crinale e vallivo
comprendente la Verruca

Fermo restando quanto indicato all’art. 7.2.2 d&|iPRU determina:
a) L’obbligo di manutenzione delle opere e dei martuéatilizi esistenti con materiali

identici agli attuali;

b) L’obbligo di concordare con gli uffici prepostiahcolo e comunali - in sede di

richiesta di titolo abilitante per lavori manutemti le caratteristiche specifiche degli
interventi che si rendano necessatri.

Il ruolo e le prestazioni che possono assumere le acque a carattere minerale e
termo-minerale presenti in localita La Gabella

Fermo restando quanto indicato all’art. 7.4.2 d&|iPRU determina:

a)

b)

L’obbligo di valutare quantitativamente la quakia i volumi di risorsa idrica termale
sfruttabile nonché la sua vulnerabilita attraverso:
I.Individuazione dei circuiti idrogeologici della oissa termale, delle aree di ricarica,
Il. Determinazione dei parametri idraulici dell'acqude
[l Determinazione del chimismo delle acque anchenaifine del tempo;
V. Individuazione dei potenziali centri d’'inquinamento
Il divieto di utilizzare la risorsa al di sopra dieniti della sua sostenibilita o per utilizzi
differenti da quelli termali
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c) L'obbligo di effettuare verifiche dell'impatto idgeologico dello sfruttamento della
risorsa acqua termale sui corpi idrici circostantii produrre simulazioni degli effetti
derivanti dal pompaggio.

Le attivita di trasformazione e di nuovi impegnisdiolo relative all’art. 7.4.2 del PS inerenti

gli Insediamenti turistico-ricettivi legati alla risorsa termale che rappresentino nuovi

impegni di suolopossono essere intraprese solo in seguito all'@spénto delle

prescrizioni di cui al presente articolo.

9 Lo Statuto dei luoghi: condizioni di accesso al p rotocollo di
semplificazione amministrativa

9.1.1

In armonia con i contenuti del PS, si statuiscé’ustocollo di semplificazione amministrativa con

la Soprintendenza per i Beni Architettonici e gdPaesaggio, per il Patrimonio Storico, Artistico e

Etnoantropologico per le Provincie di Pisa e Livmrche ha per oggetto tutte le iniziative di

trasformazione edilizia insistenti nelle aree tttelai sensi e per gli effetti del D.Lgs.n.42/2004

nell'ambito territoriale del comune di Calci.

Il Protocollo mira sia alla valorizzazione del temwio del Comune di Calci, che riveste notevole

rilevanza paesaggistica, architettonica, storicésteca e monumentale, sia a concordati obbiettivi

interistituzionali indirizzati a:

a) Perseguire un controllo di dettaglio sulle qudlitérasformazione del territorio.

b) Salvaguardare le diversita e le peculiarita indadiacontro 'omologazione.

c) Garantire un insieme di regole comportamentaliecert

d) Costituire un principio di efficienza amministradiv

e) Coniugare la volonta collaborativa con gli entigmwsti alla tutela con una rinnovata
consapevolezza da parte degli operatori e dellaiogeninsediata.

9.1.2

| beni soggetti a tutelateressati alle procedure del protocollsono:

a) le categorie di immobili ed aree elencati alla36ldel D.Leg. n.42/2004;

b) quelli che alla data di entrata in vigore del D.Legi2/2004 siano oggetto di provvedimenti
adottati ai sensi dell’articolo 1-quinquies del o legge 27 giugno 1985, n. 312, convertito
con modificazioni nella legge 8 agosto 1985, n. é3lubblicati nella Gazzetta Ufficiale in data
anteriore al 6 settembre 1985;

c) gliimmobili e le aree tutelate ai sensi dell'ad2ldel D.Leg. n.42/2004;

d) i beni interessati dai provvedimenti di cui all’ld67 del D.Leg. n.42/2004 e quelli oggetto di
proposta formulata ai sensi degli artt. 138 e 141.
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9.1.3

| beninon assoggettabili alle procedure del protocollsono:

l. Quelli indicati quali Interventi non soggetti ad autorizzaziowll'art.149 del D.leg.
n.42/2004, ferme restando le obbligatorie verifipee i beni di cui alla lettera a) dell’art.11
del Codice e per le prescrizioni di cui al sucoassirt.50, da effettuarsi su tutti gli immobili
con epoca di costruzione pari 0 antecedente al;1930

Il. Quelli indicati come non sottoponibili alle procedudel protocollo per il loro rilevante
interesse dalla competente Soprintendenza;

[l Quelli insistenti in aree significativamente compesse o degradate nelle quali — previo
concertazione con la competente Soprintendenza reddzzazione degli interventi di
recupero e riqualificazione non richiede il rilasaell’autorizzazione paesaggistica [vedi
art. 34 lettera ¢c) comma 3 della LR n. 1/2005];

V. Quelli afferenti al Titolo IV Capo Il della LR rL/2005, in quanto le relative trasformazioni
fondiarie e immobiliari concernono altra normatn@ncorrente, con la sola esclusione dei
beni interessati da cambi di destinazione d’'uscudae a residenza urbana (gia articolo 5ter
della LR n.64/1995 e s.m.) e la realizzazione dalicaccessori e manufatti precari connessi
a l'auto-consumo, come definiti dall’art.41 dellR In. 1/2005 e regolamentati dalle presenti
NTA;

V. Quelli che ricadono nella perimetrazione del Sistgraesaggistico forestale del monte.

9.14

Il proponente la trasformazione edilizia di un inble compreso nelle categorie di beni interessati
e assoggettabili alle procedure del Protocollo d@olta di determinare se sottoporre o meno |l
relativo titolo abilitante alle procedure del Pratto stesso.

Nel caso il proponente non ritenga di accedere @teedure del Protocollo, Iistanza edilizia

procedera per l'autorizzazione amministrativa espggistica nelle modalita ordinarie stabilite
dall'art.146 del D.leg. n.42/2004.

9.1.5

La condizione indispensabile di accesso alle praeedel Protocollo sono costituite da:

a) l'assoggettabilita alle procedure del Protocolldlidemobile oggetto della trasformazione
edilizia;

b) la conformita del progetto di trasformazione conirgdlirizzi specifici individuati dallesSchede
Norma del Protocollo (costituite per le finalita di cui ai commi 5 edéll'art.146 del D.leg.
n.42/2004)xhe costituiscono parte integrante delle preseff Nel RU.

9.1.6

Fermo restando che la forma e la completezza wtdleze di intervento siano tali da non richiedere

eventuali integrazioni della documentazione di @ucomma 4 dell’art.146 del D.leg. n.42/2004

come definite nelle presenti NTA ndllegato 1 -Documentazione richiesta in applicazione del

DPCM 12.12.2005e€ che gli interventi edilizi risultino conformi eontenuti dellésSchede Norma

l'iter procedurale garantito dal Protocollo & cdsterminato:

a) presentazione del progetto e prime verifiche (cmmina del Resp. del procedimento e riscontro
sulla completezza formale entro 15 gg., ai sensta®ma 3 art.82 della LR n.1/2005);

b) istruzione della pratica e passaggio nelle commigsion verifica della congruita ai contenuti
del protocollo (anche attraverso le procedure dateomma 2 dell’art. 88 della LR n.1/2005)
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ed espressione del parere di cui al comma 8 dell46 entro 30 gg. dalla presentazione:
I’Amministrazione provvede comunque alla trasmissialella pratica alla Soprintendenza ai
sensi del comma 7 dell’art.146 del Codice.

c) rilascio dell’autorizzazione di cui al comma 9 tetl. 146, entro 40 gg. dalla presentazione;

d) efficacia del provvedimento autorizzativo dopo 20 dalla sua emanazione come da lettera a)
comma 11 dell’art.146 del D.leg. n.42/2004.

9.1.7

Tutti gli interventi edilizi per i quali non siamreviste procedure speciali di legge in virtu aebl

valore paesaggistico, storico-architettonico o nmoentale, e per i quali non venga richiesto

'accesso alle procedure previste dal protocolleyatho nei seguenti casi obbligatoriamente

uniformarsi ai contenuti dell8chede Norma

a) nelle procedure di regime ordinario su edifici apg@enti alle Invarianti strutturali costituite da
tessuti organici;

b) nelle procedure di regime straordinario;

C) nei casi in cui in luogo del pagamento degli onkniirbanizzazione il richiedente si impegni a
realizzare in proprio le opere di urbanizzazioneosdo le modalita stabilite da apposita
convenzione;

d) in tutti quei casi in cui per la tipologia di inento prevista sia necessaria la realizzazione, a
carico del privato, di opere di adeguamento delleanizzazioni o interventi di pubblico
interesse, finalizzati al miglioramento complessidia qualita dell'insediamento.

Per le rimanenti opere o interventi Bchede Norma hanno valore cogente solo se la

trasformazione edilizia viene operata attraverguréeedura del Protocollo.

9.1.8

Al fine di ottenere I'autorizzazione di cui all'al46 del D.leg. n.42/2004, per tutti gli
interventi di trasformazione non sottoponibili ghecedure del Protocollo di
semplificazione amministrativa come definito dgdtesenti NTA dovra essere prodotta
integralmente la documentazione prevista nell’Adkegal DPCM 12 dicembre 2005. Nel
caso vi fosse I'obbligo — per tali interventi —ddigere un Piano di Sistemazione
Ambientale come definito dall'art.11 del PS, ghlebrati richiesti per la redazione di detto
piano si intendono come integrativi a quelli prévilsl DPCM 12 dicembre 2005.

9.1.9

Per le tipologie di intervento incluse nel Protdaali semplificazione amministrativa come
definito dalle presenti NTA, nel caso vi fosse btigo per tali interventi di redigere un
Piano di Sistemazione Ambientale come definito'aallll del PS, gli elaborati richiesti per
la redazione di detto piano si intendono come natdg a quelli previsti nellAllegato 1

9.1.10

Per tutti gli edifici costruititi antecedentememadel 930 da sottoporre a qualsiasi tipologia di
intervento edilizio attraverso le procedure afférahProtocollo, compresi gli interventi di
cui alla lettera a) comma 1" dell’art.149 del D.lrg42/2004, deve essere preliminarmente
effettuata - anche negli spazi interni dei fabliricauna attenta verifica sulla presenza dei
beni di cui all'art.50 del D.Lgs.n.42/2004, ai semper gli effetti del medesimo articolo.
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10 Insediamenti urbani che richiedono nuove occupaz ioni di suolo:
principi perequativi

10.1 Finalita

10.1.1

Qualsiasi intervento che rappresenti nuovi impelysuolo ai fini dell’'urbanizzazione e definito da
un atto di governo del territorio, sia piano afitwmtsia atto di pianificazione complessa ai sensi
della vigente legislazione. Questi possono essemiziiativa pubblica, di iniziativa privata, o di
tipo misto e saranno redatti in conformita dei gsstvi principi di perequazione. Ogni atto di
pianificazione specifichera all'interno delle prigomorme tecniche le particolari procedure di
attuazione della perequazione urbanistica in comtardei principi sanciti dal RU.

10.1.2

L'obiettivo della perequazione € rappresentatoadalbportunita di promuovere forme di equa
distribuzione di oneri e benefici tra i proprietaelle aree che saranno interessate da interventi
edilizi di trasformazione, e proprietari delle argmcolate o che saranno vincolate per la
realizzazione degli standard urbanistici o da oparatturali o infrastrutturali pubbliche o di
interesse pubblico.

A tal fine il RU perimetra un ambito di trasformerze al quale risulta assegnata una potenzialita
edificatoria unitaria medidt() in grado di soddisfare i dimensionamenti pre\dsii PS.

Il RU stabilisce la zona che sara concretamenteréssata dalla edificazione delle volumetrie
determinate dal dimensionamento del PS dove ci@sa concentrate le potenzialita edificatorie
(It), mentre sara compito dell’atto di governo o dehno attuativo di cui al precedente articolo
individuare le ulteriori zone interessate alla ilzdzione degli standard urbanistici, agli intetven
di natura strutturale e strategica, alle dotazieinastrutturali pubbliche o di interesse pubblico.
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10.2 Procedure

10.2.1

Per i terreni che risulteranno interessati conanetate dalla edificazione dalle volumetrie stabilite
nellambito di trasformazione individuato dallo stmento attuativo si dovra versare
allAmministrazione Comunale una somma pari al x@lcommerciale della maggiore volumetria
loro attribuita, rispetto alla potenzialitd edificda media ad essi pertinente; tale valore
commerciale, in difetto di accordo tra tutti i gatvinteressati, sara stabilito da un collegio tpéei
designato dal Comune d’intesa con i proprietaritelegeni interessati.

10.2.2

| terreni che, pur non essendo interessati daifécadione delle volumetrie stabilite nelllambitd d
trasformazione individuato, saranno comunque dastimgli standard urbanistici o alla
realizzazione di opere, interventi, strutture orasfrutture pubbliche o di interesse pubbilico,
saranno ceduti al Comune e saranno compensati megiagamento:

a) di una somma pari al valore commerciale della po#dit edificatoria media di pertinenza
allarea interessata da standard o da opere pligblicdi interesse pubblico, eventualmente
decurtata della percentuale corrispondente al ioteite di riduzioneK, individuato secondo |l
tipo di vincolo sovraordinato gia gravante sullastessa.

b) di una somma pari al valore agricolo unitario mestabilito dalla Regione Toscana e pubblicato
nel BURT immediatamente precedente alla data dices.

10.2.3

| pagamenti di cui alla lettera a) del precedemtieao troveranno la loro copertura nelle somme
versate allAmministrazione dai soggetti proprietdelle aree interessate concretamente dalle
volumetrie edificatorie; le somme di cui alla lettdb) del precedente articolo troveranno la loro
copertura nei versamenti che gli operatori dovragffettuare a favore del’ Amministrazione sia in
termini di urbanizzazione primaria afferente le aessioni edilizie, sia in ottemperanza agli
obblighi o agli impegni richiesti dal Comune o cbB@no assunte dagli operatori nelle fasi
concertative con 'ente.

10.2.4

Pertanto in applicazione agli enunciati principrgmpiativi e indipendentemente dalle specifiche
destinazioni previste dai piani attuativi, fattdveale limitazioni d’'uso sovraordinate alle scelte
pianificatorie comunali, si stabiliscono ai finilda&lcolo perequativo i seguenti parametri:

Il valore della potenzialita edificatoria unitanaedia delle aree che costituiscono I'ambito della
trasformazionelf{) é determinata come seglte= Su/St doveSu é lasuperficie utile di pavimento
da realizzare nelllambito della trasformazione,addalla somma dBup + Sut + Sud + Suf
(intendendo corsup la superficie utile produttiva, cdBut la superficie utile turistica, coBud la
superficie utile direzionale e cduf la superficie utile per servizi e commercio), evel&t e la
superficie territoriale totale delle aree compnesiambito della trasformazione, data dalla somma
St=S1+S2+ ... S(njintendendo co®1, S2,...S(n)a superficie effettiva delle singole porzioni
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di terreno comprese nella superficie territorialetale dell’ambito della trasformazione,
eventualmente ridotte in base ai coeffici¢fti

10.2.5
| coefficienti di riduzioneK sono cosi determinati:

Classificazione Tipi di vincolo Coeff. K
(indicati negli elaborati del PS)

Aree non vincolate 1.00
Aree condizionate dalla Vincolo ex lege 1497/39 0.80
presenza di vincoli Vincolo ex D.Lgs.n.42/2004 (archeologico): arele
indiziate

Vincolo idrogeologico ex R.D. 3267/23

Vincolo idrogeologico e forestale ex D.C.P. n° &/9
Aree classificate a pericolosita idraulica elev@d.E)
nella "Carta del rischio di esondazione"

Aree classificate in classe 3 di pericolosita n&llartal
della pericolosita geologica"
(...)

Aree fortemente condizionatg Vincolo exD.Lgs.n.42/2004archeologico): 0.40
dalla presenza di vincoli - aree fortemente indiziate

- aree vincolate

Aree classificate a pericolosita idraulica molteveita
(P.I.ME) nella "Carta del rischio di esondazione"
Aree classificate in classe 4 di pericolosita n&artal
della pericolosita geologica"

(...)

Aree inedificabili per la Riserva biogenetica ex D.M. 13.07.1977 0
presenza di vincoli Ambiti Al relativi ai corsi d'acqua di cui alla DR
230/94

Aree interessate da elettrodotto

Fasce di rispetto stradali

Distanze dai Pozzi di approvvigionamento potabile

(..)
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11 Utoe 1 (da TreColli-Siberia a San Rocco)

11.1 Norme di raccordo

1111

Il RU recepisce direttamente i contenuti di cuiaatl 7.1 del PS e le direttive contenute:

a) Nel vigente Piano Comunale di Classificazione Aicastiel territorio;

b) Nel vigente PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE P.E.E.P. 2005 del
Comune di Calci ed in particolare nelle sue NTA,;

c) Nella Direttiva della Giunta Comunale del 2 febbraD06 di cui all'art.1.4 “Altre
prescrizioni” delle presenti NTA;

d) Nel Programma per I'accessibilita urbana — Allegattel RU — definito ai sensi
dell'art.55, comma 4, lettera g) della LR 3 gemn2005 n.1 e s.m. e i.

11.1.2

Il RU recepisce le direttive previste dal PS atlal.5 “Utoe 1- dimensionamento” relativamente
alla quota di patrimonio edilizio esistente residale non utilizzato e impiegabile a fini turistico
ricettivi per una quantita pari a mc. 8.400.
A tal fine saranno rilasciati atti abilitanti peti gmmobili interessati esclusivamente sino al
concorso della citata quantita volumetrica.

11.2 Mutamenti di destinazione d'uso di immobili ur bani

11.2.1

Sono considerati mutamenti di destinazione d’'usor@ue sottoposti a richiesta di titolo abilitante
—anche in assenza di opere edilizie - i passagdg tseguenti categorie:

a) residenziale;

b) abitativa a finalita ricettiva extra-alberghieratlo 2, Capo II, Sezione Il della LR n.42/2000);
C) industriale e artigianale;

d) commerciale;

e) turistico-ricettiva;

f) direzionale;

g) di servizio;

h) commerciale all'ingrosso e depositi;

i) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge;

) ricreativo culturale;

k) strutture sportive;

[) attrezzature e servizi per il trasporto.
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11.2.2

| mutamenti di destinazione d’uso tra le categogmgdenziale, industriale e artigianale, di seoyizi
commerciale all'ingrosso e depositi, sono realidgzasclusivamente mantenendo le quantita
volumetriche originarie e necessitano, precedentémal rilascio del titolo abilitante, della
redazione di un piano attuativo o di un atto dngieazione complessa che garantisca:
l. L’effettuazione di verifiche valutative sulla sosifgilita urbana, ambientale e paesaggistica
complessiva dell'intervento, anche ai sensi dedl®itl Capo | della LR n.1/2005 e s.m. e i.;
1. La formalizzazione delle conclusioni documentall’dtivita concertativa svolta con il
comune, riferita agli interventi di iniziativa pata, nelle quali siano garantiti degli
interventi compensativi (0 delle controprestaziogijistamente dimensionati a carico dei
proponenti, secondo direttive che verranno espess@ppositaeliberazione comunale,
in conformita con gli obbiettivi di cui all’art 1eli PS, e che dovranno essere comunque
finalizzate al miglioramento della qualita urbared’chtero insediamentod a sopperire agli
eventuali deficit degli standard dell’'Utoe di apeaienza come verificati all’Allegato 2
delle presenti NTA;
[l Siano attivate le procedure di cui all’art.2 dédia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003 anche
attraverso la nomina e le funzioni del Garanteadetimunicazione di cui al Capo Il del
Titolo Il della LR n.1/2005 e s.m. e i.

11.2.3

Le varianti ai piani attuativi approvati anteceagsnénte alla data di approvazione del Piano
Strutturale che comportino incremento del caricbanrstico, devono seguire tutte le procedure
previste dal precedente articolo.

11.2.4

Non sono comunque consentiti i mutamenti di destore d’uso tra la categoria abitativa a finalita
ricettiva extra-alberghiera (Titolo 2, Capo I, e Il della LR n.42/2000) e la categoria

residenziale, quando la prima sia sopravvenutaiimaf di un cambio di destinazione ex art.5ter
della LR n.64/1995 e s.m. e i. di immobili ruratircsuperficie utile inferiore a mq 70, localizzag

Il Sistema dei Terrazzamenti.

11.3 Interventi di natura strutturale e strategica

11.3.1

Nella UTOE 1 sono previsti, nel rispetto dei coniterdel PS, i seguenti interventi di natura

strutturale e strategica:

a) Interventi di miglioramento, adattamento, potenaatn, completamento del tratto di viabilita
rappresentata da via del Fienilaccio — via delri&rondirizzati ad ottenere una maggiore
accessibilita del parcheggio pubblico in corsoedilizzazione in adiacenza del Cimitero di
Castelmaggiore ed a costituire una percorrenzasacda, mirata ad un parziale sgravio degli
attuali flussi, al tratto di via Butese che collégglci a Tre Colli ed alla via panoramica Calci-
Prato a Ceragiola.
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b)

d)

f)

Interventi di miglioramento, adattamento, potenaatn, completamento del tratto di viabilita
rappresentata da via Nuova — via di Valle Buidjrinzati ad ottenere una maggiore
accessibilita generalizzata a Castelmaggiore (eeltaessione tra via di Villa-Valle Buia e via
Butese) ed al parcheggio pubblico in corso di rzalzione in adiacenza del Cimitero di
Castelmaggiore. ed a costituire una percorrenzesgoda, mirata ad un parziale sgravio degli
attuali flussi, in direzione di Tre Colli ed alleayanoramica Calci-Prato a Ceragiola.
Interventi di miglioramento, adattamento, potenaatn, completamento del tratto di viabilita
rappresentata tra Villa e Castelmaggiore dallalvMilla VValle Buia, indirizzati ad ottenere una
maggiore accessibilita generalizzata a Castelmagyged ai parcheggi pubblici da realizzarsi in
aderenza di via del Fontanaccio a servizio deli&bidel nucleo di Corte Gargini-via Don
Minzoni, ed a costituire una percorrenza accessaoiiiata ad un parziale sgravio degli attuali
flussi, in direzione di Tre Colli ed alla via paaarica Calci-Prato a Ceragiola.

Interventi di miglioramento, adattamento, potenaato, completamento del tratto di viabilita
rappresentata tra Villa e il Colle - dalla via dll& a via F.Ruschi - indirizzati ad ottenere una
maggiore accessibilita generalizzata in direzian@astelmaggiore ed ai parcheggi pubblici da
realizzarsi in aderenza all’abitato del nucleo @nt@ Grande-via Don Minzoni, ed a costituire
una percorrenza accessoria, mirata ad un pargedeie degli attuali flussi, in direzione di Tre
Colli ed alla via panoramica Calci-Prato a Ceramiol

Interventi di miglioramento, adattamento, potenaatn, completamento del tratto di viabilita
rappresentata tra Via Brogiotti e la via panoran@edci-Prato a Ceragiola, nei tratti via delle
Casaline-Loc.Podere Belvedere-Loc.S.Bernardo div@aprile di sotto-via di Caprile di sopra-
Loc.S.Bernardo, indirizzati ad ottenere una maggamrcessibilita generalizzata in direzione del
Monte Serra quale percorrenza accessoria, mirata @drziale sgravio degli attuali flussi.
Interventi sugli spazi urbani che perseguano dhiethvi di cui al Allegato 3 al RU —
Programma per I'accessibilita urbana.

11.3.2

La realizzazione degli interventi di cui al precetdearticolo, quando non direttamente eseguibile
dal comune di Calci, formera argomento per le idtigi concertazione a qualsiasi titolo intraprese,
tra soggetti pubblici e privati, nel’ambito deffaesente UTOE.

11.4 Gli standard ed i contributi degli interventi di iniziativa privata per il loro

adeguamento

1141

La verifica e la valutazione degli standard esistegll’'Utoe € svolta nell’Allegato 2 delle
presenti NTA e qualsiasi contributo al loro adegaato da parte dell’iniziativa privata — in
virtu di forme di accordo intervenute tra il ricdente la trasformazione e 'amministrazione
— dovra prioritariamente riguardare gli eventualiicit ivi indicati.

11.4.2

Tutti gli interventi che costituiscono incrementa darico urbanistico incidono sulla
dotazione di standard dellUTOE: sara onere deppnente la trasformazione effettuare gli
opportuni interventi di adeguamento come defirali’dmministrazione.
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11.4.3
Nel caso gli interventi effettuati nella present®écomportino una modifica della
dotazione di standards tali da esigere — comunaagieo dei richiedenti I'intervento di
trasformazione — la realizzazione di nuove quaniitstandard in adeguamento all’esistente,
la determinazione di dette quantita non potra usngdelle procedure di calcolo di cui al
secondo periodo del 2" comma dell’art.4 del DM 1684

12 Utoe 2 (da Montemagno a La Corte e Bicchierino)

12.1 Norme di raccordo

12.1.1

Il RU recepisce direttamente i contenuti di cuiaatl 7.2 del PS e le direttive contenute:

a) Nel vigente Piano Comunale di Classificazione Aicastiel territorio;

b) Nel vigente PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE P.E.E.P. 2005 del
Comune di Calci ed in particolare nelle sue NTA,;

c) Nella Direttiva della Giunta Comunale del 2 febbraD06 di cui all'art.1.4 “Altre
prescrizioni” delle presenti NTA;

d) Nel Programma per I'accessibilita urbana — Allegattel RU — definito ai sensi
dell’art.55, comma 4", lettera g) della LR 3 gemn2005 n.1 e s.m. e i.

12.1.2

Il RU recepisce le direttive previste dal PS atl’aR.5 “Utoe 2- dimensionamento” relativamente
alla quota di patrimonio edilizio esistente norlizgato e impiegabile a fini turistico ricettivi pe
una quantita pari a mc. 10.728.

A tal fine saranno rilasciati atti abilitanti peti gmmobili interessati esclusivamente sino al
concorso della citata quantita volumetrica.

12.2 Mutamenti di destinazione d’'uso di immobili ur bani

12.2.1

Sono considerati mutamenti di destinazione d’'usor@ue sottoposti a richiesta di titolo abilitante
— anche in assenza di opere edilizie - i passagde tseguenti categorie:

a) residenziale;
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b) abitativa a finalita ricettiva extra-alberghierat¢lo 2, Capo Il, Sezione Ill della LR n.42/2000);
c) industriale e artigianale;

d) commerciale;

e) turistico-ricettiva,

f) direzionale;

g) diservizio;

h) commerciale all'ingrosso e depositi;

i) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
J) ricreativo culturale;

k) strutture sportive;

[) attrezzature e servizi per il trasporto.

12.2.2

| mutamenti di destinazione d’uso tra le categogmgdenziale, industriale e artigianale, di seoyizi
commerciale all'ingrosso e depositi, sono realidzasclusivamente mantenendo le quantita
volumetriche originarie e necessitano, precedentémal rilascio del titolo abilitante, della
redazione di un piano attuativo o di un atto dngieazione complessa che garantisca:
l. L’effettuazione di verifiche valutative sulla sosifglita urbana, ambientale e paesaggistica
complessiva dell'intervento, anche ai sensi daedl®itl Capo | della LR n.1/2005 e s.m. e i,;
1. La formalizzazione delle conclusioni documentall’dtivita concertativa svolta con il
comune, riferita agli interventi di iniziativa pata, nelle quali siano garantiti degli
interventi compensativi (0 delle controprestaziogijistamente dimensionati a carico dei
proponenti, secondo direttive che verranno espess@ppositaeliberazione comunale,
in conformita con gli obbiettivi di cui all’art 1ell PS, e che dovranno essere comunque
finalizzate al miglioramento della qualita urbaredl’chtero insediamentod a sopperire agli
eventuali deficit degli standard dell’'Utoe di apeaienza come verificati all’Allegato 2
delle presenti NTA;
[l Siano attivate le procedure di cui all’art.2 dédia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003 anche
attraverso la nomina e le funzioni del Garanteadetimunicazione di cui al Capo Il del
Titolo Il della LR n.1/2005 e s.m. e i.

12.2.3

Le varianti ai piani attuativi approvati anteceagsnénte alla data di approvazione del Piano
Strutturale che comportino incremento del caricbanrstico, devono seguire tutte le procedure
previste dal precedente articolo.

12.2.4

Non sono comunque consentiti i mutamenti di destoree d’'uso tra la categoria abitativa a finalita
ricettiva extra-alberghiera (Titolo 2, Capo I, e Il della LR n.42/2000) e la categoria

residenziale, quando la prima sia sopravvenutabipaf di un cambio di destinazione ex art.5ter
della LR n.64/1995 e s.m. e i. di immobili ruratircsuperficie utile inferiore a mq 70, localizzagi

Il Sistema dei Terrazzamenti.
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12.3 Interventi di natura strutturale e strategica

12.3.1

Nella UTOE 2 sono previsti, nel rispetto dei contierdel PS, i seguenti interventi di natura

strutturale e strategica:

a) Interventi di miglioramento, adattamento, potenzato, completamento della viabilita
rappresentata nei tratti via degli Omberaldi —dii€erbaiola, via degli Omberaldi — Loc. Le
Pastine-via del Chiasso di Montemagno, collegameatib parcheggio esistente su via del
Chiasso di Montemagno ed il parcheggio da real&zarvia di Pietrasanta, indirizzati ad
ottenere una maggiore accessibilita al centro ditgélmagno con sgravio dei flussi interni e di
quelli attualmente insistenti sulla viabilita dillegamento con Rezzano.

b) Interventi di miglioramento, adattamento, potenzaain, completamento della viabilita di
accesso e del sistema di sosta relativo al Conwriccosia.

c) Interventi di miglioramento, adattamento, potenzato, completamento della viabilita
pedonale e meccanizzata di collegamento tra émsigtdi sosta previsto in Loc. La saligaea
COOP)e La Certosa di Calci.

d) Interventi di miglioramento, adattamento, poten&atn, completamento della viabilita che da
via Buozzi consenta I'aggancio della nuova viadifitevista in direzione Loc.Fra le Zambre-
Pod.Zambra (nuova zona artigianale).

e) Interventi sugli spazi urbani che perseguano dhiettivi di cui al Allegato 3 al RU —
Programma per I'accessibilita urbana.

12.3.2

La realizzazione degli interventi di cui al precetdearticolo, quando non direttamente eseguibile
dal comune di Calci, formera argomento per le idtigi concertazione a qualsiasi titolo intraprese,
tra soggetti pubblici e privati, nel’ambito deffaesente UTOE.

12.4 Gli standard ed i contributi degli interventi di iniziativa privata per il loro
adeguamento

12.4.1

La verifica e la valutazione degli standard esistegll’'Utoe € svolta nell’Allegato 2 delle
presenti NTA e qualsiasi contributo al loro adegaato da parte dell’iniziativa privata — in
virtu di forme di accordo intervenute tra il ricdente la trasformazione e 'amministrazione
— dovra prioritariamente riguardare gli eventualiicit ivi indicati.

12.4.2

Tutti gli interventi che costituiscono incrementa darico urbanistico incidono sulla
dotazione di standard dellUTOE: sara onere deppnente la trasformazione effettuare gl
opportuni interventi di adeguamento come defirali’dmministrazione.
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12.4.3
Nel caso gli interventi effettuati nella present®écomportino una modifica della
dotazione di standards tali da esigere — comunaagieo dei richiedenti I'intervento di
trasformazione — la realizzazione di nuove quaniittandard in adeguamento all’esistente,
la determinazione di dette quantita non potra usngdelle procedure di calcolo di cui al
secondo periodo del 2" comma dell’art.4 del DM 1684

13 Utoe 3 (da Calci, La Cagnola a Le Palanche)
13.1 Norme di raccordo

13.1.1

Il RU recepisce direttamente i contenuti di cuiaatl 7.3 del PS e le direttive contenute:

a) Nel vigente Piano Comunale di Classificazione Aicastlel territorio;

b) Nel vigente PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE P.E.E.P. 2005 del
Comune di Calci ed in particolare nelle sue NTA,;

c) Nella Direttiva della Giunta Comunale del 2 febbrad06 di cui all’art.1.4 “Altre
prescrizioni” delle presenti NTA;

d) Nel Programma per I'accessibilita urbana — Allegattel RU — definito ai sensi
dell'art.55, comma 4, lettera g) della LR 3 gemmn2005 n.1 e s.m. e i.

13.1.2
Il RU recepisce le direttive previste dal PS atl’aB.5 “Utoe 3- dimensionamento” relativamente
alla quota di patrimonio edilizio esistente norlizgato e impiegabile a fini turistico ricettivi pe

una quantita pari a mc. 4.142.
A tal fine saranno rilasciati atti abilitanti peti gmmobili interessati esclusivamente sino al
concorso della citata quantita volumetrica.

13.2 Mutamenti di destinazione d’'uso di immobili ur bani

13.2.1

Sono considerati mutamenti di destinazione d’'usor@ue sottoposti a richiesta di titolo abilitante
— anche in assenza di opere edilizie - i passagde tseguenti categorie:

a) residenziale;
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b) abitativa a finalita ricettiva extra-alberghierat¢lo 2, Capo Il, Sezione Ill della LR n.42/2000);
c) industriale e artigianale;

d) commerciale;

e) turistico-ricettiva,

f) direzionale;

g) diservizio;

h) commerciale all'ingrosso e depositi;

i) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
J) ricreativo culturale;

k) strutture sportive;

[) attrezzature e servizi per il trasporto.

13.2.2

| mutamenti di destinazione d’uso tra le categog®denziale, industriale e artigianale, di seoyizi
commerciale all’ingrosso e depositi, sono realitgzasclusivamente mantenendo le quantita
volumetriche originarie e necessitano, precedemémnal rilascio del titolo abilitante, della
redazione di un piano attuativo o di un atto dngieazione complessa che garantisca:
l. L’effettuazione di verifiche valutative sulla sositgilita urbana, ambientale e paesaggistica
complessiva dell'intervento, anche ai sensi dedlditl Capo | della LR n.1/2005 e s.m. e i.;
Il. La formalizzazione delle conclusioni documentall’dttivita concertativa svolta con il
comune, riferita agli interventi di iniziativa pata, nelle quali siano garantiti degli
interventi compensativi (0 delle controprestaziogiistamente dimensionati a carico dei
proponenti, secondo direttive che verranno esprass@ppositaeliberazione comunale,
in conformita con gli obbiettivi di cui all’art 1edl PS, e che dovranno essere comunque
finalizzate al miglioramento della qualita urbaredl’tchtero insediamentod a sopperire agli
eventuali deficit degli standard dell’'Utoe di apeaenza come verificati all’Allegato 2
delle presenti NTA;
[l Siano attivate le procedure di cui all’art.2 dédia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003 anche
attraverso la nomina e le funzioni del Garanteadetimunicazione di cui al Capo Il del
Titolo 1l della LR n.1/2005 e s.m. e i.

13.2.3

Le varianti ai piani attuativi approvati anteceagsnénte alla data di approvazione del Piano
Strutturale che comportino incremento del caricbaarstico, devono seguire tutte le procedure
previste dal precedente articolo.

13.2.4

Non sono comunque consentiti i mutamenti di destoree d’'uso tra la categoria abitativa a finalita
ricettiva extra-alberghiera (Titolo 2, Capo I, e Il della LR n.42/2000) e la categoria

residenziale, quando la prima sia sopravvenutaipaf di un cambio di destinazione ex art.5ter
della LR n.64/1995 e s.m. e i. di immobili ruratircsuperficie utile inferiore a mq 70, localizzagi

Il Sistema dei Terrazzamenti.
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13.3 Interventi di natura strutturale e strategica

13.3.1

Nella UTOE 3 sono previsti, nel rispetto dei coniterdel PS, i seguenti interventi di natura

strutturale e strategica:

a) Interventi di miglioramento, adattamento, potenaatn, completamento del tratto di viabilita
rappresentata da via Calcesana — via F.Ruschijzndia ad ottenere una maggiore accessibilita
in direzione di Castelmaggiore ed a costituire p@orrenza accessoria, mirata ad un parziale
sgravio degli attuali flussi, del tratto da via Biaiti a via Don Minzoni.

b) Interventi di miglioramento, adattamento, potenzaton, completamento del tratto di viabilita
rappresentata tra il Cimitero di Calci e I'area 0®D(@ia citata nel PS come Loc. La Salita) -
dalla via delle Chiuse e via della Salita - indie#i ad ottenere una maggiore accessibilita
trasversale accessoria al tratto via della Propi@sitia Roma ed ai parcheggi pubblici da
realizzarsi in aderenza al Cimitero ed in area CQgiPcitata nel PS come Loc. La Salita).

c) Interventi sugli spazi urbani che perseguano dhiettivi di cui al Allegato 3 al RU —
Programma per I'accessibilita urbana.

13.3.2

La realizzazione degli interventi di cui al precetdearticolo, quando non direttamente eseguibile
dal comune di Calci, formera argomento per le idtigi concertazione a qualsiasi titolo intraprese,
tra soggetti pubblici e privati, nel’ambito deffaesente UTOE.

13.4 Gli standard ed i contributi degli interventi di iniziativa privata per il loro
adeguamento

13.4.1
La verifica e la valutazione degli standard esistesll’'Utoe € svolta nell’Allegato 2 delle
presenti NTA e qualsiasi contributo al loro adegeata da parte dell’iniziativa privata — in
virtu di forme di accordo intervenute tra il ricHente la trasformazione e 'amministrazione
— dovra prioritariamente riguardare gli eventuaiicit ivi indicati.

13.4.2

Tutti gli interventi che costituiscono incrementa darico urbanistico incidono sulla
dotazione di standard dellUTOE: sara onere dgbpnente la trasformazione effettuare gl
opportuni interventi di adeguamento come defirali’dmministrazione.

13.4.3

Nel caso gli interventi effettuati nella present®éJcomportino una modifica della
dotazione di standards tali da esigere — comunaagieo dei richiedenti I'intervento di
trasformazione — la realizzazione di nuove quaniittandard in adeguamento all’esistente,
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la determinazione di dette quantita non potra usngdelle procedure di calcolo di cui al
secondo periodo del 2" comma dell’art.4 del DM 1684

14 Utoe 4 (da La Gabella a Pescante)

14.1 Norme di raccordo

14.1.1

Il RU recepisce direttamente i contenuti di cuiaatl 7.1 del PS e le direttive contenute:

a) Nel vigente Piano Comunale di Classificazione Aicastiel territorio;

b) Nel vigente PIANO DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE P.E.E.P. 2005 del
Comune di Calci ed in particolare nelle sue NTA,;

c) Nella Direttiva della Giunta Comunale del 2 febbraD06 di cui all'art.1.4 “Altre
prescrizioni” delle presenti NTA,;

d) Nel Programma per I'accessibilita urbana — Allegatiel RU — definito ai sensi
dell’art.55, comma 4", lettera g) della LR 3 gemn2005 n.1 e s.m. e i.

14.1.2

Il RU recepisce le direttive previste dal PS atlad.5 “Utoe 4- dimensionamento” che prevede

nuovi impegni di suolo a fini urbani relativameiate

a) Insediamenti produttivi che rappresentino nuovi impegni di suolo - E’ prevista la
realizzazione di un intervento produttivo, in prgsenento di quello attualmente in corso di
attuazione con la variante approvata dal C.C.alci@on deliberazione n.325 del 27.06.2002,
che non superi i 39.000 mc. di volume produlttivo.

b) Insediamenti turistico-ricettivi connessi alla risagsa termale che rappresentino nuovi
impegni di suolo -E’ prevista la realizzazione di interventi turistidcettivi di tipo termale,
legati alla utilizzazione della risorsa individuatame invariante strutturale A- nella presente
Utoe, per un dimensionamento per detti interventngreso in 7.500 mc. di volume. La
realizzazione di detti interventi € subordinatailascio della concessione regionale di cui alla
LR n.86 del 09.11.1994 per l'utilizzo della risarsla particolare per detti insediamenti,
preliminarmente alle procedure di redazione ded’di governo o del piano attuativo, il progetto
di sfruttamento della risorsa acqua termale dawléare nel dettaglio:

l. la quantita di risorsa termale da utilizzare e ldalita di sfruttamento della stessa, grazie
ad un dimensionamento derivante oltre che da apptoptudi idrogeologici anche da una
circostanziata previsione della domanda,;

Il. le opere edilizie ed idrauliche necessarie perfdattamento dimensionate sulla quantita di
risorsa termale utilizzabile e sulla suddetta dosaan previsione..

c) Insediamenti turistico-ricettivi che rappresentino nuovi impegni di suolo -E’ prevista in
funzione coadiuvante lintero insediamento ed ewaimente accessoria alla risorsa termale la
realizzazione di 7.500 mc di destinazione turisticettiva.
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Per la realizzazione di detti interventi devonoeessseguite le apposite procedure perequative
stabilite dal RU che garantiscano i principi dgjiastizia distributiva e devono essere assicueate |
attivita valutative di cui al Titolo Il Capo | dellLR n.1/2005 e s.m. e ..

14.1.3

Il RU recepisce le direttive previste dal PS atl’a#d.5 “Utoe 4- dimensionamento” relativamente
alla quota di patrimonio edilizio esistente norlizgato e impiegabile a fini turistico ricettivi pe
una quantita pari a mc. 1.204.

A tal fine saranno rilasciati atti abilitanti peti gmmobili interessati esclusivamente sino al
concorso della citata quantita volumetrica.

14.2 Mutamenti di destinazione d'uso di immobili ur bani

14.2.1

Sono considerati mutamenti di destinazione d’'usor@ue sottoposti a richiesta di titolo abilitante
—anche in assenza di opere edilizie - i passagdg tseguenti categorie:

a) residenziale;

b) abitativa a finalita ricettiva extra-alberghierat¢lo 2, Capo Il, Sezione Il della LR n.42/2000);
c) industriale e artigianale;

d) commerciale;

e) turistico-ricettiva,

f) direzionale;

g) diservizio;

h) commerciale all'ingrosso e depositi;

i) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.

j) ricreativo culturale;

k) strutture sportive;

[) attrezzature e servizi per il trasporto.

14.2.2

| mutamenti di destinazione d’uso tra le categogmgdenziale, industriale e artigianale, di seoyizi
commerciale all'ingrosso e depositi, sono realidzasclusivamente mantenendo le quantita
volumetriche originarie e necessitano, precedentémal rilascio del titolo abilitante, della
redazione di un piano attuativo o di un atto dngieazione complessa che garantisca:
l. L’effettuazione di verifiche valutative sulla sositgilita urbana, ambientale e paesaggistica
complessiva dell'intervento, anche ai sensi dedlditl Capo | della LR n.1/2005 e s.m. e i.;
Il. La formalizzazione delle conclusioni documentall’dttivita concertativa svolta con il
comune, riferita agli interventi di iniziativa pata, nelle quali siano garantiti degli
interventi compensativi (0 delle controprestaziogiistamente dimensionati a carico dei
proponenti, secondo direttive che verranno esprass@ppositaleliberazione comunale,
in conformita con gli obbiettivi di cui all’art 1edl PS, e che dovranno essere comunque
finalizzate al miglioramento della qualita urbaredl’thtero insediamento od a sopperire agli
eventuali deficit degli standard dell’'Utoe di apeaenza come verificati all’Allegato 2
delle presenti NTA;
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[l Siano attivate le procedure di cui all’art.2 dédia. 2003/35/CE del 26 maggio 2003 anche
attraverso la nomina e le funzioni del Garanteadetimunicazione di cui al Capo Il del
Titolo 1l della LR n.1/2005 e s.m. e i.

14.2.3

Le varianti ai piani attuativi approvati anteceagsnénte alla data di approvazione del Piano
Strutturale che comportino incremento del caricbanrstico, devono seguire tutte le procedure
previste dal precedente articolo.

14.2.4

Non sono comunque consentiti i mutamenti di destore d’uso tra la categoria abitativa a finalita
ricettiva extra-alberghiera (Titolo 2, Capo I, e Il della LR n.42/2000) e la categoria

residenziale, quando la prima sia sopravvenutaimaf di un cambio di destinazione ex art.5ter
della LR n.64/1995 e s.m. e i. di immobili ruratircsuperficie utile inferiore a mq 70, localizzag

Il Sistema dei Terrazzamenti.

14.3 Interventi di natura strutturale e strategica

14.3.1

Nella UTOE 4 sono previsti, nel rispetto dei contierdel PS, i seguenti interventi di natura

strutturale e strategica:

a) Interventi di miglioramento, adattamento, potenzato, completamento della viabilita
esistente con la realizzazione di una nuova imutista che consenta il collegamento tra
Loc.La Corte e la Loc.Bagnetto, la connessioneadallova area artigianale in Pod.Zambra con
la nuova area residenziale a La Gabella-Padulettméda S.P.Vicarese e la S.P.Lungomonte
Pisano;

b) Nuovi impegni di suolo per standard, funzioni ed dtezzature di interesse collettivo -l
RU stabilisce che i nuovi impegni di suolo per d&ml che non siano gia esplicitamente
previsti dal PS dovranno prioritariamente inteaessi deficit — riscontrati non solo nella
presente UTOE - relativi all'istruzione e alle aizature di interesse comune; il RU stabilisce
inoltre che nella presente UTOE siano previste apedbliche per gli impianti di
telecomunicazione.

c) Si individua il perimetro delle aree di reperimemter la realizzazione del parco urbano di
dimensioni tali da qualificare e dissuadere ulteumobanizzazioni, in una area da definire - ma
comunque compresa - tra I'area artigianale LoceRodambra e i nuovi complessi residenziali
in area Paduletto-La Gabella.

d) Interventi sugli spazi urbani che perseguano ghiettvi di cui al Allegato 3 al RU —
Programma per I'accessibilita urbana.

14.3.2

La realizzazione degli interventi di cui al precetdearticolo, quando non direttamente eseguibile
dal comune di Calci, formera argomento per le idtigi concertazione a qualsiasi titolo intraprese,
tra soggetti pubblici e privati, nel’ambito deffaesente UTOE.
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14.4 Gli standard ed i contributi degli interventi di iniziativa privata per il loro
adeguamento

14.4.1
La verifica e la valutazione degli standard esistesl’ UTOE e svolta nell’Allegato 2 delle
presenti NTA e qualsiasi contributo al loro adegeata da parte dell’iniziativa privata — in
virtu di forme di accordo intervenute tra il ricHente la trasformazione e 'amministrazione
— dovra prioritariamente riguardare gli eventuaiicit ivi indicati.

14.4.2
Tutti gli interventi che costituiscono incrementa darico urbanistico incidono sulla
dotazione di standard dellUTOE: sara onere deppnente la trasformazione effettuare gli
opportuni interventi di adeguamento come defirali’dmministrazione.

14.4.3
Nel caso gli interventi effettuati nella presenfEQE comportino una modifica della
dotazione di standards tali da esigere — comunaagieo dei richiedenti I'intervento di
trasformazione — la realizzazione di nuove quaniitstandard in adeguamento all’esistente,
la determinazione di dette quantita non potra usngdelle procedure di calcolo di cui al
secondo periodo del 2" comma dell’art.4 del DM 1684
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15 Allegato 1 - Documentazione richiesta in applica  zione del DPCM
12.12.2005

15.1 Nuove opere che possono rappresentare consumo o rilevante trasformazione
di suolo :

15.1.1 Elaborati di analisi dello stato attuale

Rappresentazione fotografica dello stato attudléacka d'intervento e del contesto
paesaggistico, ripresi da luoghi di normale acbdgsai e da punti e percorsi panoramici, dai
quali sia possibile cogliere con completezza liefismie fondamentali del territorio.
L’elaborato cartografico - su base topografica Gl€atastale - dovra referenziare i punti di
ripresa e la localizzazione dell’area oggetto tknvento.

15.1.2 Elaborati di progetto

1. inquadramento dell'area e dell'intervento/inpteetria generale quotata su base
topografica CTR e catastale, nelle scale: 1:10.0@000, 1:2000 o di maggior dettaglio e
di rapporto di scala inferiore, secondo le tipododi opere, in relazione alla dimensione
delle opere, raffrontabile - o coincidente - cocdatografia descrittiva dello stato di fatto,
con l'individuazione dell'area dell'intervento esciézione delle opere da eseguire (tipologia,
destinazione, dimensionamento);

2. area di intervento:

planimetria dell'intera area (scala 1:200 o 1:50felazione alla sua dimensione) con
I'individuazione delle opere di progetto in sovrapigione allo stato di fatto, rappresentate
con le coloriture convenzionali (rosso nuova castnoe, giallo demolizione). Sono anche
da rappresentarsi le parti identificate, per leliqueanno previste soluzioni progettuali che
garantiscano continuita paesistica con il contesto;

3. opere in progetto:

a) piante e sezioni quotate degli interventi digatto, rappresentati anche per
sovrapposizione dello stato di fatto e di progetin le coloriture convenzionali, nonché
I'indicazione di scavi e riporti, nella scala psgaidalla disciplina urbanistica ed edilizia
locale;

b) prospetti dell'opera prevista, estesa ancherdésto con l'individuazione delle
volumetrie esistenti e delle parti inedificate, pegsentati anche per sovrapposizione dello
stato di fatto e di progetto con le coloriture cenxionali, con indicazione di materiali,
colori, tecniche costruttive con eventuali part&ohrchitettonici;

c) testo di accompagnamento con la motivazione deklte progettuali in coerenza con gli
obiettivi di conservazione e/o valorizzazione edualificazione paesaggistica. Il testo
esplicita le ragioni del linguaggio architettonmdottato, motivandone il riferimento alla
tradizione locale ovvero alle esperienze dell'@gethira contemporanea.

15.1.3 Elementi per la valutazione di compatibilita paesaggistica

1. simulazione dettagliata dello stato dei luogbeguito della realizzazione del progetto
resa mediante foto modellazione realistica (remgecomputerizzato o manuale),
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comprendente un adeguato intorno dell'area diviateéo, desunto dal rapporto di
intervisibilita esistente, per consentire la vatidae di compatibilita e adeguatezza delle
soluzioni nei riguardi del contesto paesaggistico.

Nel caso di interventi di architettura contempoega(sostituzioni, nuove costruzioni,
ampliamenti), la documentazione dovra mostrareastso elaborazioni fotografiche
commentate, gli effetti dell'inserimento nel combgsaesaggistico e nell'area di intervento e
l'adeguatezza delle soluzioni, basandosi su cdterongruita paesaggistica (forme, rapporti
volumetrici, colori, materiali).

2. previsione degli effetti delle trasformazionl ganto di vista paesaggistico, ove
significative, dirette e indotte, reversibili eauersibili, a breve e medio termine, nell'area di
intervento e nel contesto paesaggistico sia indasantiere che a regime, con particolare
riguardo per gli interventi da sottoporre a procedii V.I.A. nei casi previsti dalla legge.

3. Fermo restando che dovranno essere prefes@udeioni progettuali che determinano i
minori problemi di compatibilitd paesaggistica, tawno essere indicate le opere di
mitigazione sia visive che ambientali previstencieé evidenziati gli effetti negativi che
non possano essere evitati o mitigati e potrassere proposte le eventuali misure di
compensazione (sempre necessarie quando siraiterventi a grande scala o di grande
incidenza).

15.2 Interventi sul PEE che non rappresentano nuo vo consumo o rilevante
trasformazione di suolo :

15.2.1 Elaborati di analisi dello stato attuale

Nel caso di interventi su edifici e manufatti esigt dovra essere rappresentato lo stato di
fatto della preesistenza. Nelle soluzioni progdittaradra curata, in particolare, la
adeguatezza architettonica (forma, colore, matgténiche costruttive, rapporto
volumetrico con la preesistenza), del nuovo intetwe&on I'oggetto edilizio o il manufatto
preesistente e con l'intorno basandosi su crit@outinuita paesaggistica laddove questi
contribuiscono a migliorare la qualita complessiealuoghi.

15.2.2 Elaborati di progetto

a) piante e sezioni quotate degli interventi digatto, rappresentati anche per
sovrapposizione dello stato di fatto e di progetin le coloriture convenzionali, nonché
I'indicazione di scavi e riporti, nella scala psgaidalla disciplina urbanistica ed edilizia
locale;

b) prospetti dell'opera prevista rappresentati anper sovrapposizione dello stato di fatto e
di progetto con le coloriture convenzionali, codigazione di materiali, colori, tecniche
costruttive con eventuali particolari architettanic

c) testo di accompagnamento con la motivazione deklte progettuali in coerenza con gli
obiettivi di conservazione e/o valorizzazione edualificazione paesaggistica. Il testo
esplicita le ragioni del linguaggio architettonmadottato, motivandone il riferimento ala
tradizione locale ovvero alle esperienza dell'dethira contemporanea.
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15.2.3 Elementi per la valutazione di compatibilita paesaggistica

Nel caso di interventi di architettura contempoga(sostituzioni, nuove costruzioni,
ampliamenti), la documentazione dovra mostrarea\atso elaborazioni fotografiche
commentate, gli effetti dell'inserimento nel cotbgsaesaggistico e nell'area di intervento e
I'adeguatezza delle soluzioni, basandosi su cdterdngruita paesaggistica (forme, rapporti
volumetrici, colori, materiali). Fermo restando awranno essere preferite le soluzioni
progettuali che determinano i minori problemi dirgatibilita paesaggistica, dovranno
essere indicate le opere di mitigazione sia visheambientali previste, nonché evidenziati
gli effetti negativi che non possano essere evitatiitigati e potranno essere proposte le
eventuali misure di compensazione (sempre necespando si tratti di interventi a grande
scala o di grande incidenza).

15.3 Altre tipologie di intervento:

15.3.1

Per le istanze di cui ai punti 4.1 “Interventi eftere a carattere areale” e 4.2 “Interventi e/o
opere a carattere lineare o a rete” dell'alleghdRCM 12.12.2005 le documentazioni ivi
previste devono essere integralmente prodotte.

15.3.2

L’elenco delle opere il cui impatto paesaggistiomiitato mediante una documentazione
semplificata (scheda di autorizzazione di cui #gato del DPCM) € cosi integrato:

a) Antenne, parabole;

b) Cartellonistica (stradale e pubblicitaria), inseguéblicitarie;

c) Manufatti di arredo urbano realizzati per iniziatpubblica diretta dall’ente locale;

d) Opere di urbanizzazione relative ad interventistesiti sulle sezioni stradali realizzate per
iniziativa pubblica diretta dall’ente locale;

e) Strutture temporanee di grandi dimensioni di dunata inferiore ad una settimana,

f) Strutture stagionali collegate all'attivita turtstie del tempo libero;

g) Strutture di copertura non superiori a 10 mq (adusgone degli interventi ricedenti nelle
aree di cui alla lettera g del comma 4 dell'artd&DD.Lgs. 42 del 2004);

h) Pannelli solari e foto voltaici fino ad una potenz20Mwe;

i) Impianti di condizionamento;

J) Locali agricoli accessori e manufatti precari casi@ll’autoconsumo.
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16 Allegato 2 — La dotazione di standard

Il Piano Strutturale ha valutato il dimensionameiétia popolazione secondo il seguente

guadro:
ABITANTI UTOE1 UTOE2 UTOE3 UTOE4 TOTALE
COMUNE
residenti 1.109 1.803 2.264 725 5.900
in incremento documentato 139 543 413 1.148 2.243
(lottizzazioni e concessioni
approvate)
in incremento presunto dalla 350 447 173 50 1.020
consistenza del patrimonio
edilizio esistente
totali 1.597 2.793 2.850 1.923 9.163
Il Piano strutturale prevede inoltre un nuovo cansuli suolo a fini residenziali
esclusivamente per un modesto intervento PEEP @BJZ (ipotizzati n. 100 abitanti) e
dunque la dimensione della popolazione residemeigia dal Piano Strutturale € pari a
9.263 abitanti
Il Piano Strutturale valuta il dimensionamento mmoidi standards comparando in termini
quantitativi la dotazione attuale, la superficieatitlezzature di interesse collettivo destinata
alle aree afferenti alle aree della Protezionel&ile quantita minime previste dal DM
n.1444/68 e le quantita minime previste dalla Rizmne della Regione Toscana 26 aprile
1973 (B.U.n.23 del 12/05/1973), verificando il segte schema:
Dotazione attuale (mq.) |Superfici per Dotazione DM 1444/68 |Dotazione prevista
attrezzature della (18 mg/ab.) dal Piano Strutturale
Protezione Civile - Ris. RT 26/4/1973
(mg.) (24 mqg/ab)

totale 122.501 149.243 166.734 222.312
Devono essere inoltre considerati in aggiunta:

1. 6.313mq di individuazione di una quota standard retatite attivita produttive gia esistenti
all'interno degli ambiti insediativi consolidatiakcolati nella misura di 0,25 per mq di
superficie coperta;

2. 26.175mq di quota standard relativa ai nuovi insediam@matduttivi in parte ancora da
realizzare (per mq 89.166 di superficie territi@jaon piano attuativo comunale in
applicazione del precedente PRG, ed in parte migiome del presente Piano Strutturale (si
ipotizzano circa mq 41.712 di superficie terriabe);

3. 3.440mgq di quota standard per le previsioni di insediatnturistico-ricettivi del presente

Piano Strutturale (si ipotizzano circa mq 4.30@U0L).
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Il Piano Strutturale dimensiona percio l'intero liegmogno di standard sul territorio comunale

in mq258.240.

La dotazione di standards prevista dal Regolamé@ritanistico dovrebbe essere svolta
equiparando le entita areali previste dal pianaellg definite dal DM n.1444/68 (con
I'eccezione delle zone C in quanto non previsteR&)l e cioe:
e Zone ainvariante tissulare e Zone a invariantalar@ertinenziali di ville o di

emergenze storiche) = zone A

e Zone del sistema dei suoli urbanizzati = zone B
e Zone per nuovi insediamenti produttivi (Utoe 4)ane D
e Zone del sistema paesaggistico del monte, zonsistelma dei terrazzamenti, zone del

sistema della pianura alluvionale non ancora udzata = zone E
I RU pero nell'obbiettivo di aumentare la dotazoti standards ed in considerazione di

guanto disposto dal Piano Strutturale all’art.5efrifica gli standards residenziali per gli

abitanti considerati nelle diverse Utoe nella masmassima (zone E equiparate alle zone A

eB).

L’operazione di verifica e svolta secondo le tigodi standard e le metodiche di calcolo
previste dal DM n.1444/68.

16.1 Utoe 1

E’ 'ambito territoriale di maggiore delicatezz&aausa della preponderanza del sistema
paesaggistico e morfologico nei confronti degliedissnsediativi, assetti che sono
caratterizzati dalla estesa presenza di invariemstilari e da urbanizzazione diffusa nelle
aree terrazzate e del monte.

Il quadro di verifica e cosi articolato:

|[UTOE1
Istruzione |attrezzature di  |verde parcheggi totalimg |Protezione |verifica
mq. interesse attrezzato |mg. Civile mq. mg/ab
comune mgq. mg.
1|dotazione 0 2.243 465 1.802 4,510 3.885 2,8
effettiva di
standard
2|incremento da 0 0 0 26.176 26.176 16,4
PS
3|verifica DM 7.187 3.194 14.373 3.993 28.747 18,0
1444/68
4|saldo quantita -7.187 -951 -13.908 23.985 1.940] indice finale 19,2

(1+2)-3

Il deficit di cui ai parametri istruzione ed attzature € da considerarsi strutturale e comune

a tutte le aree di bassa accessibilita e con sigtérastrutturali di natura storica
caratteristici dei borghi di fondovalle. 1l deficilativo al verde attrezzato e peraltro da

considerarsi insussistente proprio alla luce depati di cui all’art.5.1 del Piano Strutturale.
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La verifica dell'indice finale € comunque superiaila quantita complessiva richiesta dal
DM 1444/68 che consente — commi 1" e 2” dell’artatsoddisfazione delle eventuali
carenze in ambiti urbani adiacenti o collegati.

16.2 Utoe 2

E’ anch’esso ambito territoriale di grande delizateper la preponderanza del sistema
paesaggistico e morfologico nei confronti degliedis$nsediativi, ma che vede anche la
presenza di estese invarianti areali di grandetquaibientale e storico-paesaggistica.

Il quadro di verifica e cosi articolato:

|UTOE2
Istruzione |attrezzature di  |verde parcheggi totalimg |Protezione |verifica
mq. interesse attrezzato |mg. Civile mq. mg/ab
comune mg. mg.
1|dotazione 200 5.486 25.853 5.981 37.520 16.197 13,0
effettiva di
standard
2|incremento da 600 3008 11265 24.327 39.200 13,5
PS
3|verifica DM 13.018 5.786 26.037 7.232 52.074 18,0
1444/68
4|saldo quantita -12.218 2.708 11.081 23.075 24.646]| indice finale 26,5
(1+2)-3

Il deficit di cui al parametro istruzione é sostalmente causato dalle stesse motivazioni
riscontrate per I'Utoe 1. La verifica dell'indicenéle € comunque superiore alla quantita

complessiva richiesta dal Piano Strutturale.

16.3 Utoe 3

E’ un ambito territoriale saturo, dove le areespansione previste dai precedenti strumenti

urbanistici hanno impegnato — soprattutto per dastoni residenziali — tutti gli spazi non
occupati dall’invariante tissulare della Pieve eatamplessi pertinenziali delle Ville in zona
Le Palanche. Le caratteristiche di centralita leutina accessibilita sarebbero idonee
all'accoglimento di funzioni collettive, ma e lareaza di suoli urbanizzabili che ha

costretto il Piano Strutturale ad ipotizzare utesiga policentrico di centralita affidando alle
Utoe limitrofe i possibili interventi di adeguament
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Il quadro di verifica e cosi articolato:

|UTOE3
Istruzione |attrezzature di  |verde parcheggi totalimg |Protezione |verifica
mq. interesse attrezzato |mg. Civile mq. mg/ab
comune mq. mg.
1|dotazione 2.079 15.816 10.981 6.769| 35.644 129.161| 12,5
effettiva di
standard
2|incremento da 0 0 0 12.038 12.038 4,2
PS
3|verifica DM 12.827 5.701 25.654 7.126| 51.308 18,0
1444/68
4|saldo quantita -10.748 10.115 -14.673 11.681 -3.626] indice finale 16,7
(1+2)-3
Per i deficit di cui ai parametri istruzione e venrdalgono le considerazioni di cui alle
precedenti Utoe. La verifica dell'indice finale nosulta superiore alla quantita complessiva
richiesta dal DM 1444/68 che pero consente — cofringi 2" dell’art.4 - la soddisfazione
delle eventuali carenze in ambiti urbani adiacerdollegati.
16.4 Utoe 4
E’ 'ambito urbano che proprio per la sua recemt®&nizzazione € in grado di soddisfare
maggiormente la richiesta di attrezzature e funziotipo collettivo per I'intero
insediamento.
Il Piano Strutturale ha inoltre individuato aziqur migliorare I'accessibilita e I'efficienza
dell’'Utoe 4 in prospettiva anche dell’'assolvimedidale compito.
Di rilievo € anche la possibilita fornita dall’aft4.5. del PS che recita “dovra essere
garantita la formazione di un parco urbano di sidfiti dimensioni tali da qualificare e
dissuadere ulteriori urbanizzazioni, in una aredefaire - ma comunque compresa - tra
I'area artigianale Loc. Podere Zambra e i nuovi pl@ssi residenziali in area Paduletto-La
Gabella.”
Il quadro di verifica e cosi articolato:
|UTOE4
Istruzione |attrezzature di  |verde parcheggi totalimg |Protezione |verifica
mg. interesse attrezzato |mg. Civile mq. mg/ab
comune mg. mg.
1|dotazione 0 11.024 22.754 11.049| 44.827 9.597| 23,3
effettiva di
standard
2|incremento da 500 19.597 26.597 22.597| 69.290 36,0
PS
3|verifica DM 8.653 3.846 17.306 4.807| 34.612 18,0
1444/68
4|saldo quantita -8.153 26.774 32.045 28.838| 79.505| indice finale 59,3
(1+2)-3

Norme Tecniche di Attuazione 55



Fermo restando il deficit strutturale di cui al go@etro istruzione, la verifica dell'indice
finale € assolutamente superiore alla quantita ¢essjva richiesta dal Piano Strutturale.

16.5 Considerazioni finali

Il Piano Strutturale affidava al RU il compito défthire una dotazione complessiva di
standards pari a mg58.240

Il RU verifica invece una complessiva dotazionstdndards (come evidenziato dai quadri
precedenti) superiore e pari a r2§9.205 a cui devono essere ancora aggiunti 1813di
quota standard relativa alle attivita produttiva gsistenti (che dovranno essere reperite
durante la gestione del piano) per un totale d2a§518

Deve essere inoltre considerato che le invariartla- che identificano complessi
pertinenziali di Ville o di emergenze storiche ppeesentano una notevole garanzia di
qualita ambientale e paesaggistica per l'insediamerostituiscono nelle Utoe 2 e 3
rispettivamente il 9,37% ed il 12,30% della coresigh dei suoli, per un totale di
mq.1.269.803

Infine, come €& evidente dai quadri di cui alle gdiitoe, nel territorio comunale insiste una
superficie a disposizione per la protezione civitiz cui alla lettera b), 2* comma dell’art.3
del DM n.1444/68 — pari a nth8.840 superficie che non é stata conteqgiathe
attrezzature di interesse comune.

La soluzione del deficit relativo allo standard cemente I'istruzione & da considerarsi — in
un periodo di grave contrazione della capacitgdsa pubblica — risolvibile solo in ambiti
vasti e di carattere comprensoriale, secondo gigatde esulano dalle possibilita di
pianificazione del solo ambito comunale.

Il RU peraltro consente molteplici occasioni di grammazione complessa pubblico/privato
grazie alle quali - durante il corso della gestideépiano — sara possibile intervenire per
effettuare opportune correzioni alle dotazioni #peee di Utoe.
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17 Allegato 3 — Programma per I'accessibilita urban  a di cui all'art.55,
comma 4", lettera g) della LR 3 gennaio 2005n.1e s.m.ei.

17.1 Premesse e interpretazioni normative

L’eliminazione delle barriere architettoniche eamistiche si posiziona nelle disposizioni
generali per la tutela e la valorizzazione deglegiamenti; seguendo infatti I'articolazione
concettuale dei disposti normativi della LRT 01/D&ccessibilita deve ritenersi insita
nelle finalita precipue del governo del territorio.

Infatti I'art. 37 della LRT 01/05 specifica che ‘liGstrumenti della pianificazione
territoriale e gli atti di governo del territori@gantiscono che gli interventi di
trasformazione del territorio assicurino il rigpedei requisiti di qualita urbana,
ambientale, edilizia e di accessibilita “ tale fgigpersegue attraverso il raggiungimento
della qualita insediativa definita anche attragdisliminazione delle barriere
architettoniche. [vedi art. 1 comma 4 letterafuhto4]

La legge toscana sul governo del territorio ann@Varccessibilita alla qualita insediativa.
Lo strumento operativo viene individuato nella ¢h8na delle trasformazioni propria del
Regolamento Urbanistico che la suo interno deveeaiere anche un programma per
I'abbattimento delle barriere architettoniche easmilstiche nelllambito delle trasformazioni
degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edidel territorio; (vedi comma 1 lett. b) .
lettera f) comma 4 dell’art.55 della LRT 01/05)

Per raccordare gli obiettivi di governo del temiboagli strumenti operativi da definire
occorre entrare nel merito della disciplina spegj sia normativa che tecnica,
riguardante I'accessibilita. Questa negli ultimceeni e passata da una fase emergenziale,
che e dovuta transitare attraverso i concetti db&timento” per rendere utilizzabili e
accessibili gli spazi di relazione esistenti atéira compagine civile, ad una piu matura che
recepisce come intrinseco alla qualita spaziatarttere di accessibilita (ed e il concetto
che rintracciamo negli obiettivi della LRT 01/0%).definitiva da una fase di adeguamento
(abbattere per rendere accessibile) caratterizizatampi e impegni piu 0 meno
consistenti, si mira a raggiungere definitivamanmia fase dove nessuna barriera sia da
abbattere in quanto tutto viene pianificato, prtagete realizzato per I'accessibilita.

Ed e proprio questo il presupposto che si assumme ceterminante.

Presupposto che implica ovviamente una maggioreegsa attenzione in fase di
programmazione e di pianificazione e quindi nedisef operativa.

Inoltre nel caso specifico del Comune di Calciaftesa della completa applicazione del
piano strutturale e del regolamento urbanisticassiste a un incipiente e consistente
ampliamento urbano dovuto all'attuazione del PiRegolatore Generale precedente; le
fasi attuative sono attualmente riferibili per a pllo stadio di cantierizzazione delle aree.
A questo si deve aggiungere una previsione, na& RS redigendo RU, di trasformazione
degli insediamenti estremamente contenuta.

Sulle premesse normative e concettuali, sulla daspresupposti disciplinari assunti e
sulla base delle condizioni di fatto del comun€sdici , si possono esprimere necessarie le
seguenti considerazioni preliminari:
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l. i nuovi assetti urbani del comune di Calci derivaiail’attuazione del vecchio
PRG rendono impreciso e instabile nella fase atil@kensimento delle barriere ;

Il. nel caso delle previsioni, pur limitate, di trash@zione contenute nel presente RU,
I'accessibilita deve essere garantita in fase ptogke e deve quindi essere
strettamente connessa alle regole della trasfoonazi

17.2 Caratteri progettuali connessi all'accessibili ta delle opere di urbanizzazione
primaria e degli spazi pubblici di relazione e dif  ruizione.

Il DPR 503/96, nel definire le “barriere architatiche” (2*comma dell’art.1), offre la
possibilita di una lettura importante relativameaitsoggetti e agli oggetti della fruizione
di spazi e servizi pubblici.

L’articolo in sostanza si offre a una lettura gitiprestazionale , alla lett.a possiamo notare
che il “disagio” provocato da un ostacolo (barriarehitettonica) é riferito alla mobilita di
“chiunque” e “in particolare” di coloro che hannapacita motoria ridotta o impedita in
forma permanente o temporanea: i soggetti noa danque solo i cosiddetti disabili
(ipovedenti, tetra o paraplegici, ipoudenti) mai typossibili utenti, ovvero “chiunque”
possa avere un disagio nella fruizione; a titokngslificativo pensiamo al tragitto tra un
parcheggio e un edificio di interesse pubblicdutaghezza eccessiva (oltre 100mt) puo
“affaticare” e creare disagio a cardiopatici, obasiropatici, bambini, debilitati, ma anche
a coloro che trasportano oggetti pesanti e piu §eempente a chi € stanco.

Alla lett b dello stesso articolo si legge che toique” deve poter utilizzare gli spazi, le
attrezzature e le componenti in modo sicuro, ceztda) ma anche comodo: si tratta di
indicazioni prestazionali che travalicano la neitas#i dispositivi 0 misure atte a garantire
la sicurezza e sconfinano nel campo della “combdittegoria di piu difficile definizione
dimensionale ma sicuramente implicita e propridadaiogettazione attenta alla qualita
ambientale.

Alla lett. c) si recita che deve essere garafifibvientamento e la riconoscibilita dei
luoghi” oltre che delle fonti di pericolo.

Questa interpretazione della normativa & d’altréepgienamente recepita dalla vigente
legge regionale in materia n.47/91 (modificatategrata nel 200, 2003, 2005) cluetta
norme per la realizzazione e la piena utilizzazidnen ambiente costruito rispondente
alle esigenze di tutti i cittadini, indipendenterteedall’eta, , dalle caratteristiche psico-
fisiche e sensopercettive al fine di garantire ascuno I'esercizio autonomo di ogni
attivita” (art. 1).

Occorre pero aggiungere un’altra lettura, quelliade104/ del 1992, Legge-quadro per
I'assistenza, l'integrazione e i diritti delle peng handicappate; un disposto normativo da
considerare nella sua interezza: I'obiettivo étégrazione.

Accogliendo il senso profondo della normativa intenia si € voluto sottolineare la forte
valenza progettuale del tema che nel regolandirdoi al DPR 503/96 (e di rimando del
DM 236/89) trova solo indicazioni limitate ai resjti minimi di soddisfacimento dei
disposti normativi ma che comunque rischia di kscdel tutto inapplicati i disposti della
L.104/92.

Se per esempio guardiamo l'art. 4 del citato DPR §0 spazi pubblici e le opere di
urbanizzazione “devono prevedere almeno un pes@wsessibile in grado di consentire
con l'utilizzo di impianti di sollevamento ove nssario, I'uso dei servizi, le relazioni
sociali e la fruizione ambientale anche alle peesoon ridotta o impedita capacita motoria
0 sensoriale.
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Il requisito minimo di legge € quindi “almeno uerporso”, anche con impianti di
sollevamento, ove necessario; ma disattende s&wozlalema dell'integrazione anzi lo
enfatizza con la differenziazione del percorso.

Occorre sicuramente andare oltre.

Lo scopo della presente articolazione € quindilguselperare il mero requisito minimo
per realizzare appieno “la costruzione di un anteieostruito” rispondente alle esigenze
di tutti e di ciascuno inseguendo l'integrazione.

Se dunque il termine “chiunque” mira a definire u@nza che include tutti e ciascuno in
pari modo, senza che gli ausili specifici sottalwwedifferenze, individuiamo come primi
obiettivi 'INTEGRAZIONE e la FRUIZIONE. Il riconogmento che l'utenza possa
godere dei “luoghi” in termini di comodita (COMFOIR& RICONOSCIBILITA, definisce
gli altri due obiettivi.

17.3 Programma per l'accessibilita urbana

17.3.1 Campo di applicazione

| requisiti prestazionali di accessibilita (conefiniti dal presente RU) devono essere
raggiunti negli interventi di trasformazione urbahaui all’art. 1 comma 3 e 4 e ed al titolo
Il del DPR 503, e specificatamente:

a) Nuove urbanizzazioni

b) Spazi urbani pubblici di nuova realizzazione oistiratturazione, ancorché compresi
nei programmi complessi, e comunque fatto oggettmiavenzioni pubblico/privato
relative a opere di urbanizzazione primaria

c) Parchi e percorsi di carattere ambientale e stamidturale

d) Interventi di ristrutturazione urbanistica che udbno gli spazi di cui alla lettera e)
di cui all'art.2 della LR n.47/91

Nel caso di localizzazione di nuove funzioni o $arg attivita di interesse e uso pubblico i
requisiti prestazionali di accessibilita devonoceesgyarantiti per gli ambiti urbani di
congiungimento tra lI'ingresso dell’attivita e seaivi interesse pubblico con il parcheggio
pubblico e la fermata dei mezzi pubblici.

17.3.2 Obbiettivi

L’accessibilita urbanistica rientra nelle finalgéoprie del governo del territorio (LR
n.01/06) volte ad assicurare la qualita urbana enthle; a tale scopo e nel rispetto dei
contenuti della L.104/92, si individuano gli obieitda raggiungere attraverso requisiti
prestazionali di accessibilita

Gli spazi urbani (di nuova realizzazione o derivdatristrutturazione di quelli esistenti)
devono caratterizzati da una evidente INTEGRAZIOMN&ero essere conformati in modo
indifferenziato senza distinzioni per coloro cimetermini permanenti o temporanei
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presentano abilitd o capacita fisico —intellettra@iamente caratterizzate, devono offrire la
pit ampia FRUIZIONE ovvero devono essere utilizizala chiunque in ogni loro porzione
senza limitazione alcuna dovuta a impedimentiifisia particolari conformazioni spaziali,
devono raggiungere il massimo livello di COMFOREIl'utilizzo e devono garantire la
massima RICONOSCIBILITA delle funzioni e diswitioni.degli spazi.

Gli obiettivi di cui al presente articolo si ragggono dotando gli spazi di prestazioni di
cui al successivo articolo “Azioni e prestazionliiecmirano a superare i requisiti minimi di
accessibilitd contenuti nel DPR 503/96 e DM 236/89.

17.3.3 Azioni e prestazioni

Per tutti gli interventi di trasformazione urbandicati nell’articolo “Campo di

applicazione” deve essere redatto , al fine deditaggimento degli obiettivi sopra espressi,
un Programma degli interventi per I'accessibilithana che contenga, oltre a quanto
disposto nell’art. 20 del DPR 503/96, una seziatie@ata in una fase analitica ed una fase
progettuale cosi composte:

1. INTEGRAZIONE - Gli spazi urbani devono risultare possibilmemntei di elementi
che possano configurare differenziazioni di uso gagegorie d'utenza con specifiche
difficolta, tale differenziazione puo risultare termini di conformazione o di arredo;
occorre quindi che nella parte intitolata Integoaz vengano individuati:

a) L'analisi degli elementi oggettivi di contestcssettibili di determinare una
modifica dell’assetto distributivo normale e dihiedere I'aggiunta di dispositivi 0
ausili ovvero la costituzione di percorsi dediqgar utenze con specifiche difficolta
come:

o dislivelli,

» ambiti di manovra in prossimita di accessi o snodi
» differenziazione tattile

» differenziazione cromatica

* necessita di ausili,

» dispositivi di segnalazione

b) Le prestazioni e le soluzioni progettuali indivade per I'eliminazione di
differenziazioni come:

» superamento dei dislivelli senza la presenza digrer dedicati differenziati,
» ambiti di manovra compresi nella configurazione ptassiva dello spazio,
e componente tattile integrata

e componente cromatica integrata

* non necessita di ausili,

» dispositivi di segnalazione integrati

2. FRUIZIONE - Gli spazi urbani devono essere fruibili in ogarte da un'utenza
ampliata in maniera autonoma, possibilmente séaizead di accompagnatori o di ausili
meccanici. In questo caso I'elenco degli elemesittivi alla fruizione sono connessi
alla specificita funzionale dello spazio urbanocarce quindi che nella parte intitolata
Fruizione vengano individuati:

a) L’analisi degli elementi specifici della fruiziome relazione all’uso e alla funzione
degli specifici spazi
b) Il riconoscimento degli elementi ostativi alla peefnuizione
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c) Le soluzioni progettuali individuate come pregiazaggiuntive ai minimi di legge
e per consentire la piena fruizione degli eleméntui al precedente punto

3. COMFORT - Gli spazi urbani devono essere utilizzal#inza disagi o affaticamenti
di alcun tipo da parte di un’'utenza ampliata; ocequindi che nella parte intitolata
Comfort vengano individuati:

a) L’analisi delle componenti di affaticamento e dsaljio come:
* lunghezza dei percorsi
o dislivelli,
» finitura (sconnessioni/scivolamento) dei materiali
* incidenza della luce
* assenza di elementi di supporto
b) Le soluzioni progettuali individuate come pregtazaggiuntive ai minimi di legge
per consentire il comfort nell'uso degli spazi urb@&ome
* appoggi ischiatici o sedili o altri dispositivi pgraggiungimento del comfort
lungoi percorsi
» superamento dei dislivelli,
» finitura dei materiali senza causa di affaticamenpericolo
* elementi di supporto

4. RICONOSCIMENTO - Gli spazi urbani devono essere riconoscibdifser
l'ubicazione di specifiche funzioni, sia per lalochzione degli edifici di interesse e uso
pubblico, sia per gli degli elementi di arredo amb; occorre quindi che nella parte
intitolata Riconoscimento vengano individuati:

a) L’analisi delle funzioni e dei servizi la cui ricoscibilita e strettamente connessa
alla specificita dello spazio urbano , nonché idelginenti necessari
all'orientamento
* luoghi principali dove di svolge la funzione pripale
e serviziigienici
» posti telefonici pubblici
* servizi informativi e accoglienza

b) Le soluzioni progettuali individuate come pregtazaggiuntive ai minimi di legge
per consentire una corretta riconoscibilita deghice un facile orientamento come
* riconoscibilita e orientamento conseguiti attraeela conformazione degli

spazi
» supporti allorientamento per le utenze ampliat@gpe e mappe tattili)
» codici colore
» codice materiali

17.3.4 Valutazioni

| requisiti prestazionali di cui al presente ari&to si intendono:
a) pienamente raggiunti quando il progetto presenestgzioni che conseguono
interamente gli obiettivi di integrazione, fruizencomfort e riconoscibilita,
b) parzialmente raggiunto quando vengono individuggsfazioni aggiuntive ai
minimi di legge per ciascun obiettivo
C) scarsamente raggiunto nei casi vengono indiviguastazioni aggiuntive ai
minimi di legge per un solo obiettivo
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17.3.5 Modalita di attuazione del programma

Per dare attuazione al presente programma nettospelle finalita indicate dalla legge
01/05 valgono le seguenti prescrizioni:

1. Per le nuove urbanizzazioni i requisiti prestaziotevono soddisfare quanto
indicato al punto a) dell’articolo “Valutazioni”;

2. Per gli spazi urbani pubblici di nuova realizzasandi ristrutturazione, compresi
nei programmi complessi e oggetto di convenziotigbtiao/privato i requisiti
prestazionali devono soddisfare quanto indicafmuato a) dell’articolo
“Valutazioni”;

3. Per gli spazi urbani pubblici fatti oggetto di cemzioni pubblico/privato relative a
opere di urbanizzazione primaria i requisiti pregtaali possono soddisfare quanto
indicato sia al punto a) sia al punto b) dell’astec“Valutazioni”;

4. Periparchi e percorsi di carattere ambienta®geco-culturale i requisiti
prestazionali devono soddisfare quanto indicafmuato b) dell’articolo
“Valutazioni”;

5. Per gli interventi di ristrutturazione urbanistae includono gli spazi di cui alla
lettera e) di cui all'art.2 della LR n.47/91 i regjti prestazionali devono soddisfare
guanto indicato al punto b) dell’articolo “Valutani”;

6. Per gli interventi compresi negli accordi di gesgaon i proprietari privati di cui
all’art.28 del Regolamento Gestione ANPIL, Valld Hato, approvato dal Comune
di Calci con deliberazione n.99 del 04.11.2008guisiti prestazionali devono
soddisfare quanto indicato al punto c) dell'artoc®Valutazioni”

17.3.6 Monitoraggio

Dopo cinque anni dall’entrata in vigore del RUtitgti interventi di trasformazione, siano
guesti il completamento degli interventi attualngeimt corso di realizzazione in attuazione
del precedente strumento urbanistico ovvero predadtRU, devono essere oggetto di
monitoraggio per la verifica ed il censimento dequisiti prestazionali unitari di
accessibilita come stabiliti dal presente programma
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18 Allegato 4 — Conformita della disciplina del RU con i disposti di cui
all’art.55 comma 1" della LR 3 gennaio 2005n.1es .m.ei.

La redazione del RU e iniziata nel settembre 2@DHAaeprodotto il documento preliminare
“l contenuti del Regolamento urbanistico” approvedo delibera del Consiglio Comunale
di Calci n.72 del20.06.2005. Tale documento nota sedatto per le finalita di cui
all'art.15 della LR n.1/2005 - stanti le disposiziindicate al punto b) dell’art.6 della
circolare di prima applicazione della nuova legegianale - bensi per costituire la
piattaforma di continuita e integrazione tra latpaestionale del PRG con i dettami del
Piano Strutturale: il RU non ha infatti richieslouna variazione al PS o ad altro atto di
pianificazione territoriale.

La redazione del RU ha pero risentito dell’orgaazane progettuale e normativa del PS,
tutta articolata sulle indicazioni della LR n.5/@8%lel PIT vigente, privilegiando - rispetto al

dettato formale dell’art.55 della LR n.1/2005 <tantinuita concettuale, operativa e

terminologica con il

PS.

Si ritiene quindi necessario indicare i rapportcdnformita tra il RU e le disposizioni
dell'art.55 della LR n.1/2005.

Contenuti dell'art.55 LR
1/2005 e s.m. e i.

Riferimenti del P

S e del RU, artadi delle NTA

ed elaborati grafici

disciplina del comma 2

Piano Strutturale

Regolamento Urbanistico

a) il quadro conoscitivo
dettagliato ed aggiornato
periodicamente del patrimonio
edilizio ed urbanistico
esistente e delle funzioni in
atto;

Il sistema dei suoli urbanizza
art.5.4; Carta dell'Uso del
suolo urbanizzato,
rapp.1:2.000, agg. febbraio
2005

| Sistemi: il sistema dei suoli
urbanizzati, Titolo 5; Tavola ¢
Progetto del RU, rapp. 1:2.0(

i

b) il perimetro aggiornato dei
centri abitati inteso come
delimitazione continua che
comprende tutte le aree
edificate e i lotti interclusi;

Il sistema dei suoli urbanizza
art.5.4; Tavolan.10 - IL
PROGETTO: Gli elementi
della struttura, rapp.1:10.000

| Sistemi: Il sistema dei suoli
urbanizzati, Titolo 5; Tavola ¢
Progetto del RU, rapp. 1:2.0(

¢) la disciplina

dell’ utilizzazione, del recupero
e della riqualificazione del
patrimonio urbanistico ed
edilizio esistente, compresa la
tutela e la valorizzazione degli
edifici e dei manufatti di valore
storico e artistico;

Per l'individuazione: Invarian
strutturale e Statuti dei Luog
artt. 7.1.1,7.1.2,7.2.1,7.2.2
7.3.1,7.3.2,74.1,7.4.2;
Tavola n.1 -Carta dei luoghi
dei siti di interesse storico,
artistico e archeologico di
nuova rilevazione, Tavola n.
Carta delle ville e dei palazz
Tavola n.4bis - Carta dei
luoghi e dei siti di interesse
storico, artistico e
archeologico, Tavola n.10 - |
PROGETTO: Gli elementi
della struttura, rapp.1:10.00C

Per la disciplina: | Sistemi: il
sistema dei suoli urbanizzati,
Titolo 5; Lo Statuto dei
Luoghi: Le ville storiche,
Titolo 7; Lo Statuto dei
Luoghi: Le invarianti
strutturali, artt. 8.1, 8.2, 8.3,
B-4, 8.5; Lo Statuto dei Luogl!
Condizioni di accesso al
Protocollo di semplificazione
amministrativa, Titolo 9;
Allegato 1 - Documentaziong
kichiesta in applicazione del
DPCM 12.12.2005, Titolo 15
Schede Norma del RU; Tavo
di Progetto del RU, rapp.
1:2.000

\1%4

a
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d) le aree allinterno del
perimetro dei centri abitati
nelle quali e” permessa
I'edificazione di
completamento o di
ampliamento degli edifici
esistenti;

Il sistema dei suoli urbanizza
art.5.4; Carta dell'Uso del
suolo urbanizzato,
rapp.1:2.000, agg. febbraio
2005

| Sistemi: il sistema dei suoli
urbanizzati, Titolo 5; Lo
Statuto dei Luoghi: Le ville
storiche, art.7.1.4;Lo Statuto
dei Luoghi: Le invarianti
strutturali, art.8.3.6; Tavola d
Progetto del RU, rapp. 1:2.0(

e) le aree per le opere di
urbanizzazione primaria e
secondaria nel rispetto degli
standard di cui all’articolo
53,comma 2, lettera c);

Gli standards, Titolo 6; Le

Verifica: Allegato 2 - La

UTOE, artt.7.1.5, 7.2.5, 7.3.5dotazione di standards, Titolq

7.4.5; Tavolan.10 - IL
PROGETTO: Gli elementi

16; Disciplina: Gli standards
i contributi degli interventi di

della struttura, rapp.1:10.00Qiniziativa privata per il loro

adeguamento, artt.11.4, 12.4
13.4, 14.4; Tavola di Progett(
del RU, rapp. 1:2.000

D

L=

f) la disciplina del territorio
rurale ai sensi del titolo IV,
capo lll;

Ambiti di applicazione della
LR n.64/1995 e s.m. e i.,
art.5.1; Sistema paesaggistic
forestale del monte, art.5.2;
sistema dei terrazzamenti, a
5.3; Il sistema della pianura
alluvionale non ancora

| Sistemi: il sistema
paesaggistico forestale del
monte, Titolo 3; | Sistemi: il
kistema dei terrazzamenti,
T.itolo 4; | Sistemi: il sistema
della pianura alluvionale non
ancora urbanizzata, Titolo 6;

urbanizzata, art. 5.5; ProgettiLo Statuto dei Luoghi: Le

di sistemazione ambientale,
Titolo 11; Tavola n.7bis - |
sistemi, rapp. 1:10.000;

Tavola di Progetto del RU,
rapp. 1:2.000;

invarianti strutturali, art. 8.5.2;

g) la disciplina delle
trasformazioni non materiali
del territorio;

Interventi di natura struttural
e strategica, artt. 7.1.3, 7.2.3
7.3.3, 7.4.3; Pianificazione
degli orari della citta, Titolo
9,

Prescrizioni derivanti dal Pial
Strutturale, art.1.3; Altre
prescrizioni, art.1.4.2;
Mutamenti di destinazione
d'uso di immobili urbani, artt.
11.2,12.2,13.2, 14.2;

h) la valutazione di fattibilita’
idrogeologica degli interventi
anche ai fini del vincolo
idrogeologico di cui alla LR
39/2000 in base
all’approfondimento degli studi
di natura idrogeologica,
geologica ed idraulica,

Supporto geologico al piano
strutturale; Tav. 1 - 9;

Carta della Fattibilita - Note
esplicative. Titolo 3: la
fattibilita degli interventi; Tav
FO, F1,F2 e F3

i) le aree e gli ambiti sui quali
perseguire prioritariamente la
riqualificazione insediativa.

Definizione: Interventi di
natura strutturale e strategic
art. 3.6; Interventi di natura
strutturale e strategica, artt.

UTOE, artt. 11.3, 12.3, 13.3,
H4.3;

7.1.3,7.2.3,7.3.3,7.4.3,

Norme Tecniche di Attuazione

64



disciplina del comma 4

Piano Strutturale

Regolamento Urbanistico

a) gli interventi di addizione
agli insediamenti esistenti
consentiti anche all’esterno del
perimetro dei centri abitati;

Dimensionamenti UTOE, art
7.15,7.25,7.35,7.45;

UTOE 4, Norme di raccordo,
art.14.1; Tavola di Progetto @
RU, rapp. 1:2.000

b) gli ambiti interessati da
interventi di riorganizzazione
del tessuto urbanistico;

c) gli interventi che, inragione
della loro complessita™ e
rilevanza, si attuano mediante
i piani dicui al presente
titolo, capo IV, sezione I;

Invarianti strutturale e Statut
dei Luoghi, artt. 7.2.1, 7.2.2,
73.1,732,74.1,74.2, 7.4

| Sistemi: il sistema dei suoli

Bbsistema della pianura
alluvionale non ancora
urbanizzata, art. 6.4; Lo
Statuto dei Luoghi: Le ville
storiche, Titolo 7; Lo Statuto
dei Luoghi: Le invarianti
strutturali, artt. 8.3.3, 8.3.4,
8.3.6,8.4; UTOE 1, art. 11.2
UTOE 2, art. 12.2; UTOE 3,
art. 13.2; UTOE 4, artt. 14.1,
14.2;

urbanizzati, art. 5.5; | Sistem|:

d) le aree destinate
all’attuazione delle politiche di
settore del comune;

e) le infrastrutture da realizzare
e le relative aree;

Definizione: Interventi di
natura strutturale e strategic
art. 3.6; Interventi di natura
strutturale e strategica, artt.
7.1.3,7.2.3,7.3.3,7.4.3;

UTOE, artt. 11.3, 12.3, 13.3,
H4.3;

f) il programma di intervento
per I"abbattimento delle
barriere architettoniche ed
urbanistiche, contenente il
censimento delle barriere
architettoniche nell’ambito
urbano e la determinazione
degli interventi necessari al
loro superamento, per
garantire un"adeguata fruibilita’
delle strutture di uso pubblico e
degli spazi comuni delle citta’;

Allegato 3, Titolo 17;

0) la individuazione dei beni
sottoposti a vincolo ai fini
espropriativi ai sensi degli
articoli 9 e 10 del decreto del
Presidente della Repubblica 8
giugno 2001, n. 327 (Testo
unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in
materia di espropriazione per
pubblica utilita’);

UTOE, artt. 11.3,11.4,12..3
12.4,13.3,13.4, 14.3, 14.4;
Tavola di Progetto del RU,
rapp. 1:2.000
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h) la disciplina della
perequazione di cui all’articolo
60.

| Sistemi: il sistema dei suoli
urbanizzati, artt. 5.3, 5.4, 5.5
Insediamenti urbani che
richiedono nuove occupazion
di suolo: principi perequativi,
Titolo 10;
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